


2

«“√ “√π—°ª√–‡¡‘π√“§“‰∑¬ THAI VALUERS JOURNAL

 

∫∑∫√√≥“∏‘°“√
 «— ¥’∑à“π ¡“™‘°¢Õß ¡“§¡œ

∑ÿ°∑à“π§√—∫ ªïπ’Èπ—∫‡ªìπªï·Ààß¡À“¡ß§≈ ¡—¬

μàÕæ °π‘°√™“«‰∑¬‡ªìπÕ¬à“ß¬‘Ëß ‡π◊ËÕß®“°

‡ªìπªï∑’Ëæ√–∫“∑ ¡‡¥Á®æ√–‡®â“Õ¬ŸàÀ—«¿Ÿ¡‘æ≈Õ¥ÿ≈¬‡¥™ ∑√ß¡’æ√–™π¡“¬ÿ

§√∫ 80 æ√√…“„π«—π∑’Ë 5 ∏—π«“§¡ æ.». 2550 «“√ “√π—°ª√–‡¡‘π

√“§“‰∑¬©∫—∫π’È®÷ß‰¥âÕ—≠‡™‘≠æ√–√“™¥”√— ∑ƒ…Æ’‡»√…∞°‘®æÕ‡æ’¬ß

∑’Ëæ√–∫“∑ ¡‡¥Á®æ√–‡®â“Õ¬ŸàÀ—« ∑√ßæ√–√“™∑“π„Àâ°—∫æ °π‘°√

™“«‰∑¬∑ÿ°√–¥—∫ μ—Èß·μà§√Õ∫§√—« ™ÿ¡™π ®π∂÷ß√—∞„Àâμ—ÈßÕ¬Ÿà∫πæ◊Èπ∞“π

¢Õß∑“ß “¬°≈“ß §”π÷ß∂÷ß§«“¡¡’‡Àμÿº≈ §«“¡æÕª√–¡“≥ ·≈–

°“√ √â“ß¿Ÿ¡‘§ÿâ¡°—π∑’Ë¥’„πμ—« μ≈Õ¥®π„™â§«“¡√Ÿâ§«“¡√Õ∫§Õ∫·≈–

§ÿ≥∏√√¡ª√–°Õ∫°“√μ—¥ ‘π„®·≈–°“√°√–∑” ∑à“π ¡“™‘° “¡“√∂

Õà“π√“¬≈–‡Õ’¬¥§«“¡À¡“¬¢Õß çª√—™≠“‡»√…∞°‘®æÕ‡æ’¬ßé ‰¥â„π

«“√ “√π—°ª√–‡¡‘π√“§“‰∑¬©∫—∫π’È§√—∫

„πªïπ’È ¡“§¡œ ¬—ß§ß¬÷¥¡—Ëπ∑’Ë®– àß‡ √‘¡·≈–æ—≤π“«‘™“™’æ°“√

ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π„Àâ¡’¡“μ√∞“π·≈–‡ªìπ∑’Ë¬Õ¡√—∫·°à “∏“√≥™π

‡™àπ‡¥‘¡ ‚¥¬‡¡◊ËÕª≈“¬ªï 2549  ¡“§¡œ ‚¥¬§≥–Õπÿ°√√¡°“√ΩÉ“¬

«‘™“°“√ ÷́Ëßπ”∑’¡‚¥¬π“¬π‘æ—∑ ∑«ππ«√—μπå ®—¥„Àâ¡’°“√ª√–™ÿ¡‡æ◊ËÕ

√–¥¡§«“¡§‘¥‡ÀÁπ·≈–¢âÕ‡ πÕ·π–μà“ßÊ ®“°‡æ◊ËÕπ ¡“™‘°‡°’Ë¬«°—∫

°‘®°√√¡∑“ß«‘™“°“√¢Õß ¡“§¡œ ª√–®”ªï 2550 ‚¥¬º≈®“°°“√

ª√–™ÿ¡√–¥¡§«“¡§‘¥‡ÀÁπ„π§√—Èßπ—Èπ §≥–Õπÿ°√√¡°“√‰¥âπ”¢âÕ¡Ÿ≈‰ª

æ‘®“√≥“·≈–À“¢âÕ √ÿª ”À√—∫«“ß·π«∑“ß„π°“√®—¥°‘®°√√¡∑“ß

«‘™“°“√¢Õß ¡“§¡œ ÷́Ëßπ—∫«à“‡ªìπª√–‚¬™πåÕ¬à“ß¬‘ËßμàÕ ¡“™‘°·≈–

‡æ◊ËÕπ√à«¡«‘™“™’æ

 ”À√—∫‚§√ß°“√®—¥ Õ∫‡æ◊ËÕ®—¥√–¥—∫ºŸâª√–‡¡‘π  ¡“§¡œ ·≈–

»Ÿπ¬å∑¥ Õ∫∑—°…–¥â“π°“√®—¥°“√·Ààß¡À“«‘∑¬“≈—¬∏√√¡»“ μ√å

‰¥â°”Àπ¥μ“√“ß°“√ Õ∫ª√–®”ªï 2550 ‡ªìπ∑’Ë‡√’¬∫√âÕ¬·≈â«  ¡“™‘°

 “¡“√∂À“¢âÕ¡Ÿ≈‰¥â®“°¿“¬„π«“√ “√©∫—∫π’ÈÀ√◊Õ∑’Ë‡«Á∫‰´μå www.tva.or.th

·≈–‡æ◊ËÕ πÕß·π«∑“ß°“√¥”‡π‘πß“π¢Õß ¡“§¡œ „π°“√∑’Ë®–‡ªìπ

»Ÿπ¬å°≈“ß„Àâ§«“¡√Ÿâ·≈–‡º¬·æ√à¢âÕ¡Ÿ≈¢à“« “√„π·«¥«ß«‘™“™’æ «“√ “√

π—°ª√–‡¡‘π√“§“‰∑¬©∫—∫π’È®÷ß‰¥â √√À“¢âÕ¡Ÿ≈¢à“« “√¡“‡ πÕ„Àâ ¡“™‘°

‰¥â√—∫∑√“∫‡™àπ‡§¬ ‰¡à«à“®–‡ªìπ §«“¡‡§≈◊ËÕπ‰À«·≈–°‘®°√√¡μà“ßÊ ¢Õß

 ¡“§¡œ §«“¡§◊∫Àπâ“‡√◊ËÕß°“√®—¥ Õ∫·∫àß√–¥—∫™—ÈπºŸâª√–‡¡‘πÀ≈—°

·≈–∫∑§«“¡∑“ß«‘™“°“√®“°ºŸâ∑√ß§ÿ≥«ÿ≤‘ Õ“∑‘ º».®‘μμ“¿√≥å

»√’∫ÿ≠®‘μμå π“¬æ—≈≈¿ °ƒμ¬“π«—™ ·≈–π“¬‡ª≈àß»—°¥‘Ï »√’∫—«

πÕ°®“°π’È¬—ß¡’∫∑§«“¡´÷Ëß‡ªìπº≈ß“π°“√«‘®—¬¢Õß∫√‘…—∑ ‰π∑å·ø√ß§å

™“√å‡μÕ√å (ª√–‡∑»‰∑¬) ®”°—¥ Õ’°¥â«¬

 ¡“§¡œ À«—ß‡ªìπÕ¬à“ß¬‘Ëß«à“¢âÕ¡Ÿ≈¢à“« “√∑’ËÕ¬Ÿà„π«“√ “√‡≈à¡π’È

®–‡ªìπ∑’Ë∂Ÿ°Õ°∂Ÿ°„®  “¡“√∂„Àâ§«“¡√Ÿâ·≈–°àÕª√–‚¬™πå·°à∑à“π ¡“™‘°

·≈–∑à“πºŸâÕà“π‰¥â‡ªìπÕ¬à“ß¥’  ÿ¥∑â“¬π’È¢Õ„Àâ∑à“π ¡“™‘°¡’§«“¡ ÿ¢

„π™’«‘μ·≈–ª√– ∫§«“¡ ”‡√Á®„πÀπâ“∑’Ë°“√ß“πμ≈Õ¥ªï 2550 ·≈–

μ≈Õ¥‰ª æ∫°—π„À¡à„π«“√ “√π—°ª√–‡¡‘π√“§“‰∑¬©∫—∫Àπâ“  «— ¥’§√—∫

Àπâ“ 4
§«√√Ÿâ®—°∑√—æ¬å ‘π∑’Ë∑à“πª√–‡¡‘πÕ¬à“ß∂àÕß·∑â

Àπâ“ 5-6
‚§√ß°“√æ—≤π“«‘™“™’æ°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π

‡√◊ËÕß‡¥àπª√–®”©∫—∫

Àπâ“ 7-8
‡¡◊ËÕ§à“°àÕ √â“ß Ÿß¢÷Èπ μ≈“¥∑’ËÕ¬ŸàÕ“»—¬

®–ª√—∫μ—«Õ¬à“ß‰√ ???

Àπâ“ 9-10
√“¬ß“πμ≈“¥§Õπ‚¥¡‘‡π’¬¡

®“°∑’¡«‘®—¬ ∫√‘…—∑ ‰π∑å·ø√ß§å ™“√å‡μÕ√å

(ª√–‡∑»‰∑¬) ®”°—¥

Àπâ“ 11-13
À≈—°°“√æ◊Èπ∞“π¢Õß°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π

Àπâ“ 15-16
TVA Activities
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çªï∑’Ë·≈â«æŸ¥«à“ ‡»√…∞°‘®æÕ‡æ’¬ß ‡æ√“–À“§”Õ◊Ëπ‰¡à‰¥â ·≈–‰¥âæŸ¥

Õ¬à“ßÀπ÷Ëß«à“ ‡»√…∞°‘®æÕ‡æ’¬ßπ’È„ÀâªØ‘∫—μ‘‡æ’¬ß§√÷Ëß‡¥’¬« §◊Õ ‰¡àμâÕß∑—ÈßÀ¡¥

À√◊Õ·¡â®–‡»… Ò  à«π Ù °ÁæÕ ‰¡à‰¥â·ª≈«à“‡»… Ò  à«π Ù ¢Õßæ◊Èπ∑’Ë

·μà‡»… Ò  à«π Ù ¢Õß°“√°√–∑”

À¡“¬§«“¡«à“ «‘∏’ªØ‘∫—μ‘‡»√…∞°‘®æÕ‡æ’¬ßπ—Èπ ‰¡àμâÕß∑”∑—ÈßÀ¡¥

·≈–¢Õ‡μ‘¡«à“ ∂â“∑”∑—ÈßÀ¡¥°Á®–∑”‰¡à‰¥â ∂â“§√Õ∫§√—«Àπ÷ËßÀ√◊Õ·¡â

À¡Ÿà∫â“πÀπ÷Ëß∑”‡»√…∞°‘®æÕ‡æ’¬ß Ò ‡ªÕ√å‡´Áπμå °Á®–‡ªìπ°“√∂Õ¬À≈—ß

∂÷ß ¡—¬À‘π  ¡—¬§πÕ¬Ÿà „πÕÿ‚¡ß§åÀ√◊Õ„π∂È” ÷́Ëß‰¡àμâÕßÕ“»—¬À¡ŸàÕ◊Ëπ

‡æ√“–«à“À¡ŸàÕ◊Ëπ°Á‡ªìπ»—μ√Ÿ∑—Èßπ—Èπ μ’°—π ‰¡à„™à√à«¡¡◊Õ°—π ®÷ßμâÕß∑”

‡»√…∞°‘®æÕ‡æ’¬ß ·μà≈–§πμâÕßÀ“∑’ËÕ¬Ÿà °ÁÀ“Õÿ‚¡ß§åÀ“∂È” μâÕßÀ“

Õ“À“√ §◊Õ‰ª‡¥Á¥º≈‰¡âÀ√◊Õ„∫‰¡âμ“¡∑’Ë¡’ À√◊Õ‰ª„™âÕ“«ÿ∏∑’Ë‰¥â √â“ß

‰¥âª√–¥‘…∞å‡Õß ‰ª≈à“ —μ«å °≈ÿà¡∑’ËÕ¬Ÿà„πÕÿ‚¡ß§å„π∂È”π—Èπ °Á¡’‡»√…∞°‘®

æÕ‡æ’¬ß ‡ªÕ√å‡´Áπμå°ÁªØ‘∫—μ‘‰¥â

·μàμàÕ¡“‡¡◊ËÕÕÕ°®“°∂È” „π ¡—¬μàÕ¡“ ∑’Ë √â“ß∫â“π‡ªìπ∑’ËÕ“»—¬

°Á‡√‘Ë¡®–‡ªìπ‡»√…∞°‘®æÕ‡æ’¬ß‡À≈◊Õª√–¡“≥ ¯ ‡ªÕ√å‡´Áπμå ‡æ√“–«à“

¡’§π‰ªºà“π¡“´÷Ëß‰¡à‰¥â‡ªìπ»—μ√Ÿ ‡Õ“Õ–‰√Ê ¡“·≈°‡ª≈’Ë¬π°—π ‡™àπ

§π∑’Ë¡“®“°‰°≈ ºà“π¡“¡’Àπ—ß —μ«å∑’Ë‡À¡“– ¡∑’Ë®–„™â‡ªìπ‡§√◊ËÕßπÿà¡Àà¡

°Á´◊ÈÕ¥â«¬°“√·≈°‡ª≈’Ë¬π¥â«¬Õ“À“√‡™àπª≈“∑’Ë®—∫‰¥â„π∫÷ß Õ¬à“ßπ’È°Á‰¡à„™à

‡»√…∞°‘®æÕ‡æ’¬ß·≈â« ‡«≈“°â“«≈à«ß¡“Õ’° ¡“∂÷ßªí®®ÿ∫—ππ’È ∂â“§π∑’ËÕ¬Ÿà

∑—Èß¢â“ßπÕ°∑—Èß¢â“ß„ππ’È ®–ªØ‘∫—μ‘‡»√…∞°‘®æÕ‡æ’¬ß Ò ‡ªÕ√å‡´Áπμå

§ß∑”‰¡à‰¥â ·≈–∂â“ ”√«®μ—«‡Õß À√◊Õ‡»√…∞°‘®¢Õßμ—«‡Õß°Á‡¢â“„®«à“

®–‡ÀÁπ‰¥â«à“‰¡à‰¥â∑” ‡¢â“„®«à“∑”‰¥â‰¡à∂÷ß Úı ‡ªÕ√å‡´Áπμå ‰¡à‰¥â∂÷ß‡»… Ò

 à«π Ù ‡æ√“–«à“ ‘Ëß∑’Ëμπº≈‘μÀ√◊Õ∑” à«π„À≠à°Á‡Õ“‰ª·≈°°—∫¢ÕßÕ◊Ëπ

∑’Ë¡’§«“¡®”‡ªìπ ©–π—Èπ ®÷ßæŸ¥«à“‡»√…∞°‘®æÕ‡æ’¬ßªØ‘∫—μ‘‡æ’¬ß‡»… Ò

 à«π Ù °Á§«√®–æÕ·≈–∑”‰¥â Õ—ππ’È‡ªìπ¢âÕÀπ÷Ëß∑’Ë®–Õ∏‘∫“¬§”æŸ¥∑’Ë

æŸ¥¡“‡¡◊ËÕªï∑’Ë·≈â«

§”«à“æÕ‡æ’¬ß¡’§«“¡À¡“¬Õ’°Õ¬à“ßÀπ÷Ëß ¡’§«“¡À¡“¬°«â“ß

ÕÕ°‰ªÕ’° ‰¡à‰¥âÀ¡“¬∂÷ß°“√¡’æÕ ”À√—∫„™â‡Õß‡∑à“π—Èπ ·μà¡’§«“¡À¡“¬

«à“æÕ¡’æÕ°‘π

æÕ¡’æÕ°‘ππ’È ∂â“„§√‰¥â¡“Õ¬Ÿà∑’Ëπ’Ë „π»“≈“π’È ‡¡◊ËÕ ‡∑à“‰À√à

Ú, ÚÙ ªï ‡¡◊ËÕªï ÚıÒ˜ ∂÷ß ÚıÙÒ π’È °Á ÚÙ ªï„™à‰À¡ «—ππ—Èπ‰¥âæŸ¥«à“

‡√“§«√®–ªØ‘∫—μ‘„ÀâæÕ¡’æÕ°‘π æÕ¡’æÕ°‘ππ’È °Á·ª≈«à“‡»√…∞°‘®æÕ‡æ’¬ß

π—Ëπ‡Õß ∂â“·μà≈–§πæÕ¡’æÕ°‘π°Á„™â‰¥â ¬‘Ëß∂â“∑—Èßª√–‡∑»æÕ¡’æÕ°‘π°Á¬‘Ëß¥’

·≈–ª√–‡∑»‰∑¬‡«≈“π—Èπ °Á‡√‘Ë¡®–‰¡àæÕ¡’æÕ°‘π ∫“ß§π°Á¡’¡“° ∫“ß§π

°Á‰¡à¡’‡≈¬  ¡—¬°àÕππ’ÈæÕ¡’æÕ°‘π ¡“ ¡—¬π’È™—°®–‰¡àæÕ¡’æÕ°‘π ®÷ßμâÕß

¡’π‚¬∫“¬∑’Ë®–∑”‡»√…∞°‘®æÕ‡æ’¬ß ‡æ◊ËÕ∑’Ë®–„Àâ∑ÿ°§π¡’æÕ‡æ’¬ß‰¥â

„ÀâæÕ‡æ’¬ßπ’È°ÁÀ¡“¬§«“¡«à“ ¡’°‘π¡’Õ¬Ÿà ‰¡àøÿÉ¡‡øóÕ¬ ‰¡àÀ√ŸÀ√“°Á‰¥â

·μà«à“æÕ ·¡â∫“ßÕ¬à“ßÕ“®®–¥ŸøÿÉ¡‡øóÕ¬ ·μà∂â“∑”„Àâ¡’§«“¡ ÿ¢∂â“∑”‰¥â°Á

 ¡§«√∑’Ë®–∑”  ¡§«√∑’Ë®–ªØ‘∫—μ‘ Õ—ππ’È°Á§«“¡À¡“¬Õ’°Õ¬à“ß¢Õß‡»√…∞°‘®

À√◊Õ√–∫∫æÕ‡æ’¬ß

‡¡◊ËÕªï∑’Ë·≈â«μÕπ∑’ËæŸ¥æÕ‡æ’¬ß ·ª≈„π„®·≈â«°Á‰¥âæŸ¥ÕÕ°¡“¥â«¬«à“

®–·ª≈‡ªìπ Self-sufficiency (æ÷Ëßμπ‡Õß) ∂÷ß‰¥â∫Õ°«à“ æÕ‡æ’¬ß·°àμπ‡Õß

·μà§«“¡®√‘ß‡»√…∞°‘®æÕ‡æ’¬ßπ’È°«â“ß¢«“ß°«à“ Self-sufficiency

Self-sufficiency π—ÈπÀ¡“¬§«“¡«à“ º≈‘μÕ–‰√∑’Ë¡’æÕ∑’Ë®–„™â‰¡àμâÕß

‰ª¢Õ´◊ÈÕ§πÕ◊ËπÕ¬Ÿà‰¥â¥â«¬μπ‡Õß (æ÷Ëßμπ‡Õß) ·μàæÕ‡æ’¬ßπ’È¡’§«“¡À¡“¬

°«â“ß¢«“ß¬‘Ëß°«à“π’ÈÕ’° §◊Õ§”«à“æÕ°Á‡æ’¬ßæÕ ‡æ’¬ßπ’È°ÁæÕ ¥—ßπ—Èπ‡Õß

§π‡√“∂â“æÕ„π§«“¡μâÕß°“√°Á¡’§«“¡‚≈¿πâÕ¬ ‡¡◊ËÕ¡’§«“¡‚≈¿πâÕ¬

°Á‡∫’¬¥‡∫’¬π§πÕ◊ËππâÕ¬

∂â“∑ÿ°ª√–‡∑»¡’§«“¡§‘¥ Õ—ππ’È‰¡à„™à‡»√…∞°‘® ¡’§«“¡§‘¥«à“

∑”Õ–‰√μâÕßæÕ‡æ’¬ß À¡“¬§«“¡«à“æÕª√–¡“≥ ‰¡à ÿ¥‚μàß ‰¡à‚≈¿

Õ¬à“ß¡“° §π‡√“°ÁÕ¬Ÿà‡ªìπ ÿ¢ æÕ‡æ’¬ßπ’ÈÕ“®®–¡’¡“° Õ“®®–¡’¢ÕßÀ√ŸÀ√“

°Á‰¥â ·μà«à“μâÕß‰¡à‰ª‡∫’¬¥‡∫’¬π§πÕ◊Ëπ μâÕß„ÀâæÕª√–¡“≥μ“¡Õ—μ¿“æ

æŸ¥®“°ÁæÕ‡æ’¬ß ∑”Õ–‰√°ÁæÕ‡æ’¬ß ªØ‘∫—μ‘μπ°ÁæÕ‡æ’¬ß ∂â“À“°μâÕß°“√

‡∫’¬¥‡∫’¬πÕ¬à“ßπ—Èπ°Á‡¥◊Õ¥√âÕπ°—π·πà ‡æ√“–«à“Õ÷¥Õ—¥ ®–∑”„Àâ∑–‡≈“–°—π

‡¡◊ËÕ¡’°“√∑–‡≈“–°—π °Á‰¡à‡°‘¥ª√–‚¬™πåÕ–‰√‡≈¬ ®“°°“√∑–‡≈“–

¥â«¬«“®“°Á°≈“¬‡ªìπ°“√∑–‡≈“–¥â«¬°“¬ ÷́Ëß„π∑’Ë ÿ¥°Áπ”¡“ Ÿà§«“¡

‡ ’¬À“¬ ‡ ’¬À“¬·°àºŸâ‡ªìπμ—«≈–§√∑—Èß Õß§π ∂â“‡ªìπÀ¡Ÿà°Á‡≈¬‡ªìπ°“√

μ’°—πÕ¬à“ß√ÿπ·√ß‰¥â ´÷Ëß®–∑”„Àâ§πÕ◊ËπÕ’°¡“°‡¥◊Õ¥√âÕπ

©–π—Èπ §«“¡æÕ‡æ’¬ßπ’È°Á·ª≈«à“ §«“¡æÕª√–¡“≥·≈–§«“¡¡’‡Àμÿº≈é

¥â«¬‡°≈â“¥â«¬°√–À¡àÕ¡¢Õ‡¥™–

¢â“æ√–æÿ∑∏‡®â“  ¡“§¡π—°ª√–‡¡‘π√“§“Õ‘ √–‰∑¬

ç‡»√…∞°‘®æÕ‡æ’¬ß §◊ÕÕ–‰√é

æ√–√“™¥”√— ¢Õßæ√–∫“∑ ¡‡¥Á®æ√–‡®â“Õ¬ŸàÀ—«¿Ÿ¡‘æ≈Õ¥ÿ≈¬‡¥™ ∑’Ëæ√–√“™∑“π„Àâ°—∫æ °π‘°√™“«‰∑¬æ√–√“™¥”√— ¢Õßæ√–∫“∑ ¡‡¥Á®æ√–‡®â“Õ¬ŸàÀ—«¿Ÿ¡‘æ≈Õ¥ÿ≈¬‡¥™ ∑’Ëæ√–√“™∑“π„Àâ°—∫æ °π‘°√™“«‰∑¬æ√–√“™¥”√— ¢Õßæ√–∫“∑ ¡‡¥Á®æ√–‡®â“Õ¬ŸàÀ—«¿Ÿ¡‘æ≈Õ¥ÿ≈¬‡¥™ ∑’Ëæ√–√“™∑“π„Àâ°—∫æ °π‘°√™“«‰∑¬æ√–√“™¥”√— ¢Õßæ√–∫“∑ ¡‡¥Á®æ√–‡®â“Õ¬ŸàÀ—«¿Ÿ¡‘æ≈Õ¥ÿ≈¬‡¥™ ∑’Ëæ√–√“™∑“π„Àâ°—∫æ °π‘°√™“«‰∑¬æ√–√“™¥”√— ¢Õßæ√–∫“∑ ¡‡¥Á®æ√–‡®â“Õ¬ŸàÀ—«¿Ÿ¡‘æ≈Õ¥ÿ≈¬‡¥™ ∑’Ëæ√–√“™∑“π„Àâ°—∫æ °π‘°√™“«‰∑¬

‡¡◊ËÕ«—π∑’Ë Ù ∏—π«“§¡ æ.». ÚıÙÒ‡¡◊ËÕ«—π∑’Ë Ù ∏—π«“§¡ æ.». ÚıÙÒ‡¡◊ËÕ«—π∑’Ë Ù ∏—π«“§¡ æ.». ÚıÙÒ‡¡◊ËÕ«—π∑’Ë Ù ∏—π«“§¡ æ.». ÚıÙÒ‡¡◊ËÕ«—π∑’Ë Ù ∏—π«“§¡ æ.». ÚıÙÒ
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„πÕ¥’μ‡√“Õ“®®–§‘¥«à“Õ“§“√ ”π—°ß“π°Á§◊ÕÕ“§“√ ”π—°ß“π‰¡à«à“

®–‡ªìπÕ“§“√„¥°Áμ“¡ ·μàªí®®ÿ∫—π‡√“‰¥â¡’°“√·¬°ª√–‡¿∑¢ÕßÕ“§“√

μ“¡√–¥—∫À√◊Õ‡°√¥ ·≈–·¬°μ“¡∑”‡≈ ·≈â«·μà ∂“∫—πÀ√◊Õ ”π—°ß“π

‰Àπ®–®—¥™—ÈπÀ√◊Õ√–¥—∫Õ¬à“ß‰√ ‡™àπ ¢Õß CB Richard Ellis π—Èπ®–·∫àß

ÕÕ°‡ªìπÕ“§“√‡°√¥ ‡Õ ·≈– ∫’ ·≈–·¬°μ“¡∑”‡≈Õ’°∑’ °“√∑’Ë

π—°ª√–‡¡‘π∑√“∫«à“Õ“§“√∑’Ëμπ°”≈—ßª√–‡¡‘πÕ¬Ÿàπ—Èπ‡ªìπÕ“§“√‡°√¥Õ–‰√

·≈–Õ¬Ÿà„π∑”‡≈∑’Ë∂◊Õ«à“‡ªìπ∑”‡≈∑ÕßÀ√◊Õ‰¡àπ—Èπ‡ªìπ°“√¥’ ‡æ√“–‡«≈“‡°Á∫

¢âÕ¡Ÿ≈‡ª√’¬∫‡∑’¬∫°Á§«√‡°Á∫¢âÕ¡Ÿ≈Õ“§“√∑’ËÕ¬Ÿà „πÀ¡«¥‡¥’¬«°—π ·μàπ—Ëπ

¬—ß‰¡àæÕ ∑à“πμâÕß√Ÿâ®—°Õ“§“√∑’Ëμπª√–‡¡‘π¡“°°«à“π—ÈπÕ’° ‚¥¬‡©æ“–À“°

∑à“π®–«‘‡§√“–ÀåÕ—μ√“°“√‡™à“«à“¡’·π«‚πâ¡‡ªìπ°’Ë‡ªÕ√å‡´Áπμå„πÕπ“§μ

∫√‘…—∑∑’Ë®–¡“‡™à“Õ“§“√ ”π—°ß“ππ—Èπ‰¡à§«√§‘¥«à“¡’≈—°…≥–°“√

μ—¥ ‘π„® À√◊Õæƒμ‘°√√¡∑’Ë‡À¡◊Õπ°—π π—Ëπ§◊ÕÕ¬à“§‘¥«à“∫√‘…—∑∑’Ë®–¡“‡ªìπ

ºŸâ‡™à“π—Èπ‡ªìπ homogenous ‡æ√“–·∑â®√‘ß·≈â«‰¡à„™à ®“°ß“π«‘®—¬¢Õß

Chris Leishman ·≈– Craig Watkin ∑’Ëμ’æ‘¡æå„π Journal of Property

Investment & Finance. Bradford: 2004. Vol.22,Iss 4/5; pg.307 π—Èπ

‰¥â§âπæ∫«à“ ‰¡à„™à∑ÿ°∫√‘…—∑∑’ËμâÕß°“√Õ“§“√‡°√¥ ‡Õ ·≈–‰¡à„™à∑ÿ°∫√‘…—∑

∑’ËμâÕß°“√∑”‡≈„π„®°≈“ß‡¡◊Õß ¬°μ—«Õ¬à“ß‡™àπ ∫√‘…—∑∑’Ë∑”°‘®°“√„π°“√

§«√√Ÿâ®—°∑√—æ¬å ‘π∑’Ë∑à“πª√–‡¡‘πÕ¬à“ß∂àÕß·∑â-°√≥’ Õ“§“√ ”π—°ß“π

º».®‘μμ“¿√≥å »√’∫ÿ≠®‘μμå

√ÕßºŸâÕ”π«¬°“√ ‚§√ß°“√∏ÿ√°‘®Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åå

§≥–æ“≥‘™¬»“ μ√å·≈–°“√∫—≠™’ ¡À“«‘∑¬“≈—¬∏√√¡»“ μ√å

ºŸâ∑√ß§ÿ≥«ÿ≤‘∑“ß«‘™“™’æ §≥–Õπÿ°√√¡°“√ΩÉ“¬«‘™“°“√  ¡“§¡π—°ª√–‡¡‘π√“§“Õ‘ √–‰∑¬

Ωñ°Õ∫√¡À√◊Õ°«¥«‘™“π—Èπ¡’§«“¡μâÕß°“√ Ÿß∑’Ë®–‡™à“æ◊Èπ∑’ËÕ“§“√ ”π—°ß“π

∑’ËÕ¬Ÿà„°≈âÀ√◊Õ„π„®°≈“ß‡¡◊Õß¡“°°«à“∫√‘…—∑°“√‡ß‘π‡ ’¬Õ’°  à«π∫√‘…—∑

À√◊ÕÕß§å°√∑’Ë‰¡à¡’§«“¡μâÕß°“√∑’Ë®–Õ¬Ÿà„π∑”‡≈„®°≈“ß‡¡◊Õß¡“°∑’Ë ÿ¥°Á

‡ªìπÕß§å°√¢Õß√—∞ ‡æ√“–∂◊Õ«à“‰¡à¡’§«“¡®”‡ªìπ∑’ËμâÕß‰¥âμ÷°∑’Ë¡’‡≈¢∑’Ë «¬

À√◊Õ„Àâª√–™“™π√—∫√Ÿâ ∑—Èßπ’È‡æ√“–Õß§å°√¢Õß√—∞∂◊Õ‰¥â«à“‡ªìπ®ÿ¥À¡“¬

ª≈“¬∑“ßÀ√◊Õ‡ªÑ“À¡“¬À√◊Õ destination ∑—Èßπ’È‡æ√“–‰¡à«à“‰ªÕ¬Ÿà∑’Ë‰Àπ

ºŸâ∫√‘ ‚¿§°ÁμâÕßμ“¡‰ª‡æ√“–‰¡à¡’§Ÿà·¢àß¢—π„Àâ‡≈◊Õ°‡À¡◊Õπ°—∫‚√ß‡√’¬π

°«¥«‘™“À√◊ÕÕ∫√¡μà“ßÊ æÕ∑à“π∑√“∫·≈â««à“Õ“§“√¢Õßμππ—Èπ¡—°®–

¥÷ß¥Ÿ¥À√◊Õ‡ªìπ∑’ËμâÕß°“√¢Õß∫√‘…—∑™π‘¥„¥ „Àâ∑à“πæ‘®“√≥“¥Ÿ«à“∫√‘…—∑

‡À≈à“π—Èπ„πÕπ“§μ®–¡’‡æ‘Ë¡À√◊Õ≈¥‡ªìπ®”π«π ÿ∑∏‘‡∑à“„¥ (Net Demand)

·≈â«æ‘®“√≥“¥Ÿ«à“∂—«‡©≈’Ë¬·≈â«∫√‘…—∑ª√–‡¿∑π’È¡’æπ—°ß“π∑’ËμâÕß„™âæ◊Èπ∑’Ë

Õ“§“√ ”π—°ß“π ·≈–æ◊Èπ∑’Ë°“√∑”ß“π‡∑à“„¥ ·≈â«∑à“π®–‰¥âÕÿª ß§å∑’Ë

§“¥«à“®–‡°‘¥¢÷Èπ„πÕπ“§μ ·≈â«∑à“π°Á‡ª√’¬∫‡∑’¬∫°—∫Õÿª∑“π„πªí®®ÿ∫—π

·≈–„πÕπ“§μ∑’Ë§“¥«à“®–‡æ‘Ë¡¢÷ÈπÀ√◊Õ≈¥≈ß ·≈â«∑à“π®–‰¥â«à“Õ—μ√“°“√‡¢â“æ—°

(Occupancy rate) ¢ÕßÕ“§“√∑’Ë∑à“πª√–‡¡‘π®–‡ªìπª√–¡“≥‡∑à“„¥ À—«„®

 ”§—≠Õ¬Ÿà∑’Ë«à“∑√“∫À√◊Õ¬—ß«à“„§√π– ∫√‘…—∑„¥π– ∑’Ë¡—°®–π‘¬¡Õ“§“√·≈–

∑”‡≈∑’Ë∑à“π°”≈—ßª√–‡¡‘π
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 √ÿªº≈°“√®—¥∑” ç‚§√ß°“√æ—≤π“«‘™“™’æ°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘πé

·≈–§«“¡§◊∫Àπâ“¢Õß‚§√ß°“√œ „πªï 2550

ç‚§√ß°“√æ—≤π“«‘™“™’æ°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘πé ‡√‘Ë¡μâπ¢÷Èπ

‡¡◊ËÕª≈“¬ªï 2547 ‚¥¬§«“¡√à«¡¡◊Õ√–À«à“ß ¡“§¡π—°ª√–‡¡‘π√“§“

Õ‘ √–‰∑¬ (TVA)  ¡“§¡ºŸâª√–‡¡‘π§à“∑√—æ¬å ‘π·Ààßª√–‡∑»‰∑¬ (VAT)

·≈– §≥–æ“≥‘™¬»“ μ√å·≈–°“√∫—≠™’ ¡À“«‘∑¬“≈—¬∏√√¡»“ μ√å ‚§√ß°“√

π’È®—¥∑”¢÷Èπ‚¥¬¡’«—μ∂ÿª√– ß§å‡æ◊ËÕæ—≤π“·≈– √â“ß¡“μ√∞“πºŸâª√–°Õ∫

«‘™“™’æ°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π„Àâ‡ªìπ∑’Ë¬Õ¡√—∫¡“°¢÷ÈπμàÕºŸâ„™â∫√‘°“√

·≈–Àπà«¬ß“π∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß ‚¥¬®—¥„Àâ¡’°“√∑¥ Õ∫·∫àß√–¥—∫ºŸâª√–°Õ∫

«‘™“™’æÕÕ°‡ªìπ 3 √–¥—∫™—Èπ ‰¥â·°à ™—Èπ«‘ “¡—≠ (™—Èπμâπ) ™—Èπ “¡—≠

(™—Èπ°≈“ß) ·≈–™—Èπ«ÿ≤‘ (™—Èπ Ÿß)  ”À√—∫‡°≥±å∑’Ë„™â°”Àπ¥§ÿ≥ ¡∫—μ‘¢Õß

ºŸâª√–‡¡‘π∑’Ë®–‡¢â“√—∫°“√∑¥ Õ∫π—Èπ®–æ‘®“√≥“®“°«ÿ≤‘°“√»÷°…“·≈–

ª√– ∫°“√≥å∑“ß«‘™“™’æ¢ÕßºŸâª√–‡¡‘π‡ªìπ‡°≥±å ”À√—∫„™â„π°“√æ‘®“√≥“

 ”À√—∫¢—ÈπμÕπ°“√¥”‡π‘π°“√‡æ◊ËÕ¢÷Èπ∑–‡∫’¬π‡ªìπºŸâª√–‡¡‘πÀ≈—°

„π√–¥—∫™—Èπμà“ßÊ π—Èπ‡√‘Ë¡¢÷Èπ®“°°“√∑’Ë ¡“§¡œ ª√–°“»∫∑‡©æ“–°“≈

„ÀâºŸâª√–°Õ∫«‘™“™’æ°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π≈ß∑–‡∫’¬π‡ªìπºŸâª√–‡¡‘π

À≈—°¢Õß ¡“§¡œ ‚¥¬§≥–∑”ß“π ®–∑”°“√μ√«® Õ∫§ÿ≥ ¡∫—μ‘´÷Ëß

‰¥â·°à «ÿ≤‘°“√»÷°…“ ·≈–ª√– ∫°“√≥å∑“ß«‘™“™’æ¢Õß·μà≈–∫ÿ§§≈ ·≈–

Õπÿ¡—μ‘„Àâ‡ªìπºŸâª√–‡¡‘πÀ≈—°™—Èπμà“ßÊ ‰¥â ‚¥¬¡’°”Àπ¥√–¬–‡«≈“∑’Ë‰¥â√—∫

§«“¡‡ÀÁπ™Õ∫ 1 ªï §◊Õμ—Èß·μà«—π∑’Ë 1 μ.§. 2548 ∂÷ß«—π∑’Ë 30 °.¬. 2549

¬°‡«âπºŸâª√–‡¡‘πÀ≈—°∑’ËÕ¬Ÿà„π∫—≠™’√“¬™◊ËÕ¢Õß ”π—°ß“π§≥–°√√¡°“√ °.≈.μ.

®–‰¥â√—∫°“√Õπÿ¡—μ‘„Àâ‡ªìπºŸâª√–‡¡‘πÀ≈—°™—Èπ«ÿ≤‘‚¥¬°”Àπ¥√–¬–‡«≈“∑’Ë‰¥â

√—∫§«“¡‡ÀÁπ™Õ∫ 3 ªï ·≈–‰¡àμâÕß‡¢â“√—∫°“√∑¥ Õ∫Õ’°  ”À√—∫„π√–¬–

‡«≈“ 1 ªï π—Èπ (1 μ.§. 48 - 30 °.¬. 49) ºŸâ∑’Ë≈ß∑–‡∫’¬π‡ªìπºŸâª√–‡¡‘π

À≈—°¢Õß ¡“§¡œ ‰«â·≈â« “¡“√∂ ¡—§√ Õ∫‡ªìπºŸâª√–‡¡‘πÀ≈—°„π

√–¥—∫™—Èπ∑’Ëμπ‰¥â≈ß∑–‡∫’¬π‰«âÀ√◊Õ ¡—§√ Õ∫„π√–¥—∫™—Èπ∑’Ë Ÿß°«à“À“°¡’

§ÿ≥ ¡∫—μ‘μ“¡À≈—°‡°≥±å∑’Ë ¡“§¡œ °”Àπ¥  ”À√—∫ºŸâª√–‡¡‘π∑’Ë¬—ß‰¡à‰¥â

√—∫°“√∑¥ Õ∫¿“¬„π√–¬–‡«≈“ 1 ªï (1 μ.§. 48 - 30 °.¬. 49) À√◊Õ

∑¥ Õ∫·≈â«·μà ‰¡àºà“π®–μâÕß‡√‘Ë¡∑”°“√∑¥ Õ∫„À¡àμ—Èß·μà√–¥—∫™—Èπ

«‘ “¡—≠ (™—Èπμâπ) ‡ªìπμâπ‰ª πÕ°®“°π’ÈºŸâ∑’Ëºà“π°“√∑¥ Õ∫ºŸâª√–‡¡‘π

À≈—°·≈â«®–μâÕß‡¢â“√—∫°“√Õ∫√¡·≈–∑¥ Õ∫ ç¡“μ√∞“π·≈–®√√¬“∫√√≥

«‘™“™’æ°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘πé ®÷ß®–‰¥â¢÷Èπ∑–‡∫’¬π‡ªìπºŸâª√–‡¡‘πÀ≈—°

∑’Ë ‰¥â√—∫§«“¡‡ÀÁπ™Õ∫®“° ¡“§¡«‘™“™’æ‡ªìπ√–¬–‡«≈“ 3 ªï ∂◊Õ‡ªìπ

Õ—π ‘Èπ ÿ¥¢—ÈπμÕπ°“√ Õ∫¢÷Èπ∑–‡∫’¬π‡ªìπºŸâª√–‡¡‘πÀ≈—°¢Õß ¡“§¡œ

 √ÿª®”π«πºŸâª√–‡¡‘πÀ≈—°∑’Ë‡¢â“√—∫°“√∑¥ Õ∫ª√–®”ªï 2549 - 2550 √ÿª®”π«πºŸâª√–‡¡‘πÀ≈—°∑’Ë‡¢â“√—∫°“√∑¥ Õ∫ª√–®”ªï 2549 - 2550 √ÿª®”π«πºŸâª√–‡¡‘πÀ≈—°∑’Ë‡¢â“√—∫°“√∑¥ Õ∫ª√–®”ªï 2549 - 2550 √ÿª®”π«πºŸâª√–‡¡‘πÀ≈—°∑’Ë‡¢â“√—∫°“√∑¥ Õ∫ª√–®”ªï 2549 - 2550 √ÿª®”π«πºŸâª√–‡¡‘πÀ≈—°∑’Ë‡¢â“√—∫°“√∑¥ Õ∫ª√–®”ªï 2549 - 2550 (¢âÕ¡Ÿ≈ ≥ «—π∑’Ë 15 ¡’π“§¡ 2550)(¢âÕ¡Ÿ≈ ≥ «—π∑’Ë 15 ¡’π“§¡ 2550)(¢âÕ¡Ÿ≈ ≥ «—π∑’Ë 15 ¡’π“§¡ 2550)(¢âÕ¡Ÿ≈ ≥ «—π∑’Ë 15 ¡’π“§¡ 2550)(¢âÕ¡Ÿ≈ ≥ «—π∑’Ë 15 ¡’π“§¡ 2550)

ºŸâª√–‡¡‘πÀ≈—°™—Èπ«‘ “¡—≠ √«¡ºŸâ‡¢â“ Õ∫ ºà“π°“√∑¥ Õ∫ ‰¡àºà“π°“√∑¥ Õ∫

§√—Èß∑’Ë 1/2548 25 °—π¬“¬π 2548 141 119 22

§√—Èß∑’Ë 1/2549 30 ‡¡…“¬π 2549 68 56 12

§√—Èß∑’Ë 2/2549 29 μÿ≈“§¡ 2549 91 80 11

§√—Èß∑’Ë 1/2550 25 °ÿ¡¿“æ—π∏å 2550 113 99 14

√«¡ 413 354 59
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 √ÿª®”π«πºŸâª√–‡¡‘πÀ≈—°∑’Ë‰¥â√—∫°“√√—∫√Õß®“° ¡“§¡«‘™“™’æ √ÿª®”π«πºŸâª√–‡¡‘πÀ≈—°∑’Ë‰¥â√—∫°“√√—∫√Õß®“° ¡“§¡«‘™“™’æ √ÿª®”π«πºŸâª√–‡¡‘πÀ≈—°∑’Ë‰¥â√—∫°“√√—∫√Õß®“° ¡“§¡«‘™“™’æ √ÿª®”π«πºŸâª√–‡¡‘πÀ≈—°∑’Ë‰¥â√—∫°“√√—∫√Õß®“° ¡“§¡«‘™“™’æ √ÿª®”π«πºŸâª√–‡¡‘πÀ≈—°∑’Ë‰¥â√—∫°“√√—∫√Õß®“° ¡“§¡«‘™“™’æ (¢âÕ¡Ÿ≈ ≥ «—π∑’Ë 15 ¡’π“§¡ 2550)(¢âÕ¡Ÿ≈ ≥ «—π∑’Ë 15 ¡’π“§¡ 2550)(¢âÕ¡Ÿ≈ ≥ «—π∑’Ë 15 ¡’π“§¡ 2550)(¢âÕ¡Ÿ≈ ≥ «—π∑’Ë 15 ¡’π“§¡ 2550)(¢âÕ¡Ÿ≈ ≥ «—π∑’Ë 15 ¡’π“§¡ 2550)

ºŸâª√–‡¡‘πÀ≈—°™—Èπ«ÿ≤‘ √«¡ºŸâ‡¢â“ Õ∫ ºà“π°“√∑¥ Õ∫ ‰¡àºà“π°“√∑¥ Õ∫

§√—Èß∑’Ë 1/2549 26 ¡’π“§¡ 2549 105 24 81

§√—Èß∑’Ë 2/2549 2 °√°Æ“§¡ 2549 131 31 100

§√—Èß∑’Ë 3/2549 5 æƒ»®‘°“¬π 2549 156 22 134

§√—Èß∑’Ë 1/2550 11 °ÿ¡¿“æ—π∏å 2550 92 39 53

√«¡ 484 116 368

√–¥—∫ §√—Èß∑’Ë ªî¥√—∫ ¡—§√ «—π∑’Ë Õ∫

ºŸâª√–‡¡‘πÀ≈—°™—Èπ«‘ “¡—≠ §√—Èß∑’Ë 1 7 °ÿ¡¿“æ—π∏å 2550 25 °ÿ¡¿“æ—π∏å 2550

(™—Èπμâπ) §√—Èß∑’Ë 2 6 ¡‘∂ÿπ“¬π 2550 24 ¡‘∂ÿπ“¬π 2550

ºŸâª√–‡¡‘πÀ≈—°™—Èπ “¡—≠ §√—Èß∑’Ë 1 11 ‡¡…“¬π 2550 29 ‡¡…“¬π 2550

(™—Èπ°≈“ß) §√—Èß∑’Ë 2 18 °√°Æ“§¡ 2550 5  ‘ßÀ“§¡ 2550

ºŸâª√–‡¡‘πÀ≈—°™—Èπ«ÿ≤‘ §√—Èß∑’Ë 1 24 ¡°√“§¡ 2550 11 °ÿ¡¿“æ—π∏å 2550 (√Õ∫æ‘‡»…)

(™—Èπ Ÿß) §√—Èß∑’Ë 2 2 æƒ…¿“§¡ 2550 20 æƒ…¿“§¡ 2550

§√—Èß∑’Ë 3 22  ‘ßÀ“§¡ 2550 9 °—π¬“¬π 2550

√–¥—∫™—Èπ ºŸâª√–‡¡‘πÀ≈—°∑’Ë¢÷Èπ∑–‡∫’¬π·≈â« ºŸâª√–‡¡‘πÀ≈—°∑’Ë√Õ°“√¢÷Èπ∑–‡∫’¬π

ºŸâª√–‡¡‘πÀ≈—°™—Èπ«‘ “¡—≠ 173 156

ºŸâª√–‡¡‘πÀ≈—°™—Èπ “¡—≠ 143 25

ºŸâª√–‡¡‘πÀ≈—°™—Èπ«ÿ≤‘ 158 52

√«¡ 474 233

μ“√“ß°“√ Õ∫ºŸâª√–‡¡‘πÀ≈—°ª√–®”ªï 2550μ“√“ß°“√ Õ∫ºŸâª√–‡¡‘πÀ≈—°ª√–®”ªï 2550μ“√“ß°“√ Õ∫ºŸâª√–‡¡‘πÀ≈—°ª√–®”ªï 2550μ“√“ß°“√ Õ∫ºŸâª√–‡¡‘πÀ≈—°ª√–®”ªï 2550μ“√“ß°“√ Õ∫ºŸâª√–‡¡‘πÀ≈—°ª√–®”ªï 2550

§√—Èß∑’Ë «—π∑’Ë / ‡¥◊Õπ Õ∫√¡·≈–∑¥ Õ∫ ÀâÕß —¡¡π“

®”π«π (§π) §à“∏√√¡‡π’¬¡ (∫“∑)

1 20 ‡¡…“¬π 100 1,200 ÀâÕß —¡¡π“ 4-6

2 21 °√°Æ“§¡ 100 1,200 ÀâÕß —¡¡π“ 4-6

3 24 æƒ»®‘°“¬π 100 1,200 ÀâÕß —¡¡π“ 4-6

À¡“¬‡Àμÿ  “¡“√∂¥Ÿ√“¬≈–‡Õ’¬¥‡æ‘Ë¡‡μ‘¡‰¥â∑’Ë‡«Á∫‰´μå www.tva.or.th

μ“√“ß°“√Õ∫√¡·≈–∑¥ Õ∫¡“μ√∞“π·≈–®√√¬“∫√√≥«‘™“™’æª√–®”ªï 2550μ“√“ß°“√Õ∫√¡·≈–∑¥ Õ∫¡“μ√∞“π·≈–®√√¬“∫√√≥«‘™“™’æª√–®”ªï 2550μ“√“ß°“√Õ∫√¡·≈–∑¥ Õ∫¡“μ√∞“π·≈–®√√¬“∫√√≥«‘™“™’æª√–®”ªï 2550μ“√“ß°“√Õ∫√¡·≈–∑¥ Õ∫¡“μ√∞“π·≈–®√√¬“∫√√≥«‘™“™’æª√–®”ªï 2550μ“√“ß°“√Õ∫√¡·≈–∑¥ Õ∫¡“μ√∞“π·≈–®√√¬“∫√√≥«‘™“™’æª√–®”ªï 2550

ºŸâª√–‡¡‘πÀ≈—°™—Èπ “¡—≠ √«¡ºŸâ‡¢â“ Õ∫ ºà“π°“√∑¥ Õ∫ ‰¡àºà“π°“√∑¥ Õ∫

§√—Èß∑’Ë 1/2548 27 æƒ»®‘°“¬π 2548 82 36 46

§√—Èß∑’Ë 1/2549 26 °ÿ¡¿“æ—π∏å 2549 91 25 66

§√—Èß∑’Ë 2/2549 27  ‘ßÀ“§¡ 2549 199 119 80

√«¡ 372 180 192
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·πàπÕπ«à“°“√ª√—∫μ—«‡æ‘Ë¡ Ÿß¢÷Èπ¢Õß√“§“«— ¥ÿ°àÕ √â“ß¬àÕ¡‡ªìπ·√ß

°¥¥—πμàÕ√“§“∑’ËÕ¬ŸàÕ“»—¬ √â“ß„À¡à„Àâ¡’·π«‚πâ¡¢Õßμâπ∑ÿπ„π°“√º≈‘μ‡æ‘Ë¡

¢÷Èπ ·μà∂â“®–∂“¡«à“μâπ∑ÿπ∑’Ë‡æ‘Ë¡¢÷Èππ’È®–∑”„Àâ¡Ÿ≈§à“∑’ËÕ¬ŸàÕ“»—¬ª√—∫μ—«‡æ‘Ë¡

 Ÿß¢÷Èπμ“¡¡“À√◊Õ‰¡à ‡√“§ß®–μâÕß¡“¥Ÿ∂÷ß°“√μÕ∫ πÕßμàÕμâπ∑ÿπ∑’Ë‡æ‘Ë¡¢÷Èππ’È

∑—Èß„π à«π¢ÕßºŸấ ◊ÈÕ·≈–ºŸâ¢“¬«à“®–¡’æƒμ‘°√√¡°“√≈ß∑ÿπ·μ°μà“ß°—πÕ¬à“ß‰√

 ”À√—∫°“√≈ß∑ÿπ„π°“√°àÕ √â“ß∑’ËÕ¬ŸàÕ“»—¬π’È ∑“ß‡»√…∞»“ μ√å‡Õß

°Á‰¥â¡’°“√«‘‡§√“–Àå∂÷ßæƒμ‘°√√¡„π°“√≈ß∑ÿπ‡Õ“‰«â‰¥âÕ¬à“ßπà“ π„®¥—ßπ’È§√—∫

°“√æ—≤π“‚§√ß°“√∑’ËÕ¬ŸàÕ“»—¬ ‡™àπ ∫â“π À√◊ÕÕ“§“√™ÿ¥æ—°Õ“»—¬

¢ÕßºŸâª√–°Õ∫°“√ ∂◊Õ«à“‡ªìπ≈—°…≥–°“√≈ß∑ÿπ°àÕ √â“ß∑’ËÕ¬ŸàÕ“»—¬„À¡à

(Residential Construction Investment) „Àâ°—∫ºŸâ´◊ÈÕ∑—Ë«‰ª„πμ≈“¥·√°

´÷Ëß‡ªìπ∫â“π¡◊ÕÀπ÷Ëß√–À«à“ßºŸâª√–°Õ∫°“√°—∫ºŸâ´◊ÈÕ ·μà∂â“μàÕ¡“‡¡◊ËÕºŸâ´◊ÈÕ

∫â“π„À¡à‰¥â¢“¬∫â“π¢Õßμπ‡ÕßÕÕ°‰ª„Àâ°—∫ºŸâ´◊ÈÕ√“¬Õ◊Ëπ °“√´◊ÈÕ¢“¬

∫â“π„À¡à„π§√—Èß·√°°Á®–°≈“¬‡ªìπ°“√ ◊́ÈÕ¢“¬∫â“π¡◊Õ Õß„πμ≈“¥√Õß·∑π

¥—ßπ—Èπ μ≈“¥ ◊́ÈÕ¢“¬∫â“π∑’ËÕ¬ŸàÕ“»—¬„πß«¥‡«≈“Àπ÷Ëß ®÷ßª√–°Õ∫¥â«¬

μ≈“¥·√°∫â“π √â“ß„À¡à„πß«¥‡«≈“ªí®®ÿ∫—π ·≈–μ≈“¥√Õß∫â“π¡◊Õ Õß∑’Ë

 √â“ß¢÷Èπ„πß«¥‡«≈“°àÕπÀπâ“π’È ÷́Ëßª√‘¡“≥∫â“π∑—ÈßÀ¡¥ ≥ ®ÿ¥„¥®ÿ¥Àπ÷Ëßπ’È

‡√“®–‡√’¬°«à“ ∫â“π„πμ≈“¥ STOCK  à«πª√‘¡“≥∫â“π∑’Ë √â“ß¢÷Èπ„À¡à

‡√“®–‡√’¬°«à“ ∫â“π„πμ≈“¥ FLOW ≥ ™à«ß‡«≈“π—Èπ

‡¡◊ËÕ§à“°àÕ √â“ß Ÿß¢÷Èπ

μ≈“¥∑’ËÕ¬ŸàÕ“»—¬®–ª√—∫μ—«Õ¬à“ß‰√

π“¬‡ª≈àß»—°¥‘Ï »√’∫—« (plangsak@yahoo.com)

ºŸâ™à«¬ºŸâÕ”π«¬°“√ ∫√‘…—∑ ·ª≈π ·Õæ‰æ√ —́≈ ®”°—¥

 ”À√—∫μ≈“¥∫â“π„π STOCK ®–À¡“¬∂÷ßª√‘¡“≥∫â“πÀ√◊Õ¡Ÿ≈§à“

´◊ÈÕ¢“¬∫â“π∑—ÈßÀ¡¥ ≥ ‡«≈“Àπ÷Ëß ª√–°Õ∫¥â«¬ ª√‘¡“≥∫â“π∑—ÈßÀ¡¥„π

ß«¥‡«≈“°àÕπ (‰μ√¡“  4 ªï 2549) √«¡°—∫°“√≈ß∑ÿπ √â“ß∫â“π„À¡à¢Õß

™à«ß‡«≈“ªí®®ÿ∫—π (‰μ√¡“  1 - 4 ªï 2550) ‡æ√“–©–π—Èπ∫â“π„π STOCK

™à«ßªï 2550 °Á®–ª√–°Õ∫¥â«¬ FLOW ¢Õßª√‘¡“≥∫â“π„À¡à ≥ ™à«ß‡«≈“

2550 √«¡°—∫ STOCK ¢Õß∫â“π‡¥‘¡°àÕπÀπâ“ μÕπ ‘Èπ ÿ¥ªï 2549

‚¥¬∑ƒ…Æ’·≈â« √“§“´◊ÈÕ¢“¬∫â“π„πμ≈“¥´◊ÈÕ¢“¬∫â“π„π STOCK ®–

‡ªìπªí®®—¬°”Àπ¥ª√‘¡“≥°“√°àÕ √â“ß∑’ËÕ¬ŸàÕ“»—¬„À¡à„π μ≈“¥ FLOW ∂â“

À“°«à“ªïπ’È °“√ ◊́ÈÕ¢“¬∫â“π„π STOCK ¡’√“§“≈¥≈ß π—°≈ß∑ÿπ°Á®–≈¥

°“√°àÕ √â“ß∫â“π„À¡à„πªïμàÕ‰ª„π —¥ à«π∑’ËπâÕ¬≈ß°«à“‡¥‘¡ ·μà∂â“ªí®®ÿ∫—π

°“√´◊ÈÕ¢“¬∫â“π„π STOCK ¡’√“§“‡æ‘Ë¡ Ÿß¢÷Èπ°«à“∑’Ë§“¥‰«âπ—°≈ß∑ÿπ°Á®–

‡æ‘Ë¡°“√°àÕ √â“ß∫â“π„À¡à‡æ‘Ë¡¢÷Èπμ“¡¡“

∂â“μâπ∑ÿπ°àÕ √â“ß‡æ‘Ë¡¢÷Èπ¡Ÿ≈§à“¢Õß∫â“π®–‡æ‘Ë¡ Ÿß¢÷ÈπÀ√◊Õ‰¡à §”∂“¡

π’È‡√“§ßμâÕß·¬°°“√∑”§«“¡‡¢â“„®ÕÕ°‡ªìπ Õß à«π ‡æ√“–μâπ∑ÿπ°“√

°àÕ √â“ß∑’Ë Ÿß¢÷Èπ¬àÕ¡ àßº≈°√–∑∫μàÕμâπ∑ÿπ∫â“π„À¡à„πμ≈“¥ FLOW ‚¥¬μ√ß

·μà®–‰¡à àßº≈‚¥¬μ√ß„π STOCK ¢Õßμ≈“¥∑’Ë¡’Õ¬Ÿà‡¥‘¡ ‡æ√“– √â“ß‡ √Á®

‰ª·≈â« ·πàπÕπ«à“‡¡◊ËÕμâπ∑ÿπ§à“°àÕ √â“ß‡æ‘Ë¡ Ÿß¢÷Èπ °Á¬àÕ¡ àßº≈„Àâ√“§“

∫â“π √â“ß„À¡à„πμ≈“¥ FLOW μâÕßª√—∫√“§“ Ÿß¢÷Èπμ“¡‰ª¥â«¬ ·μà∂â“

√“§“∑’Ë Ÿß¢÷Èπ®“°μâπ∑ÿπ‡°‘¥¢÷Èπ„π™à«ß°“√™–≈Õμ—«∑“ß‡»√…∞°‘®
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(°“√‡æ‘Ë¡¢÷Èπ¢ÕßÕ—μ√“¥Õ°‡∫’È¬ μâπ∑ÿπæ≈—ßß“π∑’Ë‡æ‘Ë¡ Ÿß¢÷Èπ) ®– àßº≈‚¥¬μ√ß

μàÕ°”≈—ß´◊ÈÕ∑’Ë≈¥≈ß ∂â“ºŸâª√–°Õ∫°“√°Á‰¡à “¡“√∂º≈—°¿“√–μâπ∑ÿπ∑’Ë

‡æ‘Ë¡¢÷Èπ„Àâ·°àºŸâ´◊ÈÕ‰¥âÕ’° ‘Ëß∑’Ë‡√“®–‰¥â‡ÀÁπ°Á§◊Õ ºŸâª√–°Õ∫°“√∫“ß√“¬μâÕß

¬Õ¡ª√—∫≈¥°”‰√¢Õßμ—«‡Õß≈ß¡“‡æ◊ËÕÀ—°≈∫°—∫μâπ∑ÿπ∑’Ë‡æ‘Ë¡ Ÿß¢÷Èπ ·≈–

À“°‡ªìπÕ¬à“ßπ’È‰ª‡√◊ËÕ¬Ê ºŸâª√–°Õ∫°“√‡Õß°Á§ß®–μâÕß¢“¥∑ÿπ„π∑â“¬∑’Ë ÿ¥

 à«π∑“ßΩíòßºŸâ∫√‘ ‚¿§‡¡◊ËÕ¡’°”≈—ß´◊ÈÕ≈¥≈ß°ÁμâÕß‡≈◊Õ°´◊ÈÕ∑’ËÕ¬ŸàÕ“»—¬∑’Ë¡’¢π“¥

‡≈Á°≈ß‡™àπ‡¥’¬«°—π ¥—ßπ—Èπ√“§“§à“°àÕ √â“ß∑’Ë‡æ‘Ë¡¢÷Èπ®÷ß‰¡à‰¥â —¡æ—π∏å°—π

‚¥¬μ√ß°—∫ª√—∫¡Ÿ≈§à“∑’ËÕ¬ŸàÕ“»—¬ ·μà®–¢÷ÈπÕ¬Ÿà°—∫ ¿“«–‡»√…∞°‘®„π·μà≈–

 ∂“π°“√≥å¡“°°«à“

 ”À√—∫ “‡Àμÿ ”§—≠∑’Ë®–∑”„Àâ√“§“ ◊́ÈÕ¢“¬∑’ËÕ¬ŸàÕ“»—¬‡°‘¥°“√

‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß °Á§◊Õ ª√‘¡“≥§«“¡μâÕß°“√∑’ËÕ¬ŸàÕ“»—¬¢ÕßºŸâ∫√‘‚¿§‡ªìπÀ≈—°

∂â“ºŸâ∫√‘ ‚¿§¡’§«“¡μâÕß°“√´◊ÈÕ¡“°®π√“§“ª√—∫μ—«‡æ‘Ë¡ Ÿß¢÷Èπ π—°≈ß∑ÿπ°Á

®–¡’°“√≈ß∑ÿπ √â“ß∫â“π„À¡à‡æ‘Ë¡¡“°¢÷Èπ‡™àπ‡¥’¬«°—π ∑—Èßπ’È§«“¡μâÕß°“√

∫â“π‡æ‘Ë¡¢÷Èπ®–¡’ “‡Àμÿ¡“®“°ªí®®—¬À≈“¬Õ¬à“ß ‡™àπ „π™à«ß√–¬– —Èπ °“√

≈¥≈ß¢ÕßÕ—μ√“¥Õ°‡∫’È¬ °“√¢¬“¬ ‘π‡™◊ËÕ¢Õß∑“ß ∂“∫—π°“√‡ß‘π °“√≈¥

‡ß‘π¥“«πå °“√¢¬“¬√–¬–‡«≈“ºàÕπ™”√– ·≈–∑’Ë ”§—≠∑’Ë ÿ¥§◊Õ °“√∑’ËºŸâ´◊ÈÕ

¡’√“¬‰¥â‡æ‘Ë¡ Ÿß¢÷Èπ®–‡ªìπ ‘Ëß ”§—≠  à«π„π√–¬–¬“« ªí®®—¬∑’Ë ”§—≠μàÕ

§«“¡μâÕß°“√∑’ËÕ¬ŸàÕ“»—¬ °Á§◊Õ °“√‡æ‘Ë¡¢÷Èπ¢Õßª√–™“°√·≈–°“√§“¥§–‡π

«à“√“§“∑’ËÕ¬ŸàÕ“»—¬®–ª√—∫μ—«‡æ‘Ë¡ Ÿß¢÷Èπ„πÕπ“§μ

μ“√“ß‡ª√’¬∫‡∑’¬∫ √–À«à“ßª√‘¡“≥∫â“π‡¥’Ë¬« √â“ß„À¡à ¥—™π’√“§“∑’ËÕ¬ŸàÕ“»—¬ ·≈–¥—™π’√“§“«— ¥ÿ°àÕ √â“ßμ“√“ß‡ª√’¬∫‡∑’¬∫ √–À«à“ßª√‘¡“≥∫â“π‡¥’Ë¬« √â“ß„À¡à ¥—™π’√“§“∑’ËÕ¬ŸàÕ“»—¬ ·≈–¥—™π’√“§“«— ¥ÿ°àÕ √â“ßμ“√“ß‡ª√’¬∫‡∑’¬∫ √–À«à“ßª√‘¡“≥∫â“π‡¥’Ë¬« √â“ß„À¡à ¥—™π’√“§“∑’ËÕ¬ŸàÕ“»—¬ ·≈–¥—™π’√“§“«— ¥ÿ°àÕ √â“ßμ“√“ß‡ª√’¬∫‡∑’¬∫ √–À«à“ßª√‘¡“≥∫â“π‡¥’Ë¬« √â“ß„À¡à ¥—™π’√“§“∑’ËÕ¬ŸàÕ“»—¬ ·≈–¥—™π’√“§“«— ¥ÿ°àÕ √â“ßμ“√“ß‡ª√’¬∫‡∑’¬∫ √–À«à“ßª√‘¡“≥∫â“π‡¥’Ë¬« √â“ß„À¡à ¥—™π’√“§“∑’ËÕ¬ŸàÕ“»—¬ ·≈–¥—™π’√“§“«— ¥ÿ°àÕ √â“ß

ªï ∫â“π‡¥’Ë¬« ‡ªÕ√å‡´πμå ¥—™π’√“§“ ‡ªÕ√å‡´πμå ¥—™π’√“§“ ‡ªÕ√å‡´πμå

 √â“ß„À¡à °“√¢¬“¬μ—« ∫â“π‡¥’Ë¬« °“√¢¬“¬μ—« «— ¥ÿ°àÕ √â“ß °“√¢¬“¬μ—«

2545 24,973 3.90% 131.80 0.70% 104.80 0.87%

2546 34,592 38.52% 135.70 2.96% 112.80 7.63%

2547 44,248 27.91% 143.00 5.38% 124.30 10.20%

2548 46,643 5.41% 154.40 7.97% 124.20 -0.08%

2549* 40,059 -14.12% 160.20 3.76% 128.00 3.06%

∑’Ë¡“: »Ÿπ¬å¢âÕ¡Ÿ≈Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å (http://www.reic.or.th)

μ“¡æƒμ‘°√√¡°“√≈ß∑ÿπ°àÕ √â“ß∫â“π„À¡à ºŸâª√–°Õ∫°“√®–μ—¥ ‘π

„®°àÕ √â“ß∫â“π„À¡à‡æ‘Ë¡¢÷Èπ°ÁμàÕ‡¡◊ËÕ√“§“ ◊́ÈÕ¢“¬∫â“π„π STOCK ¡’°“√

ª√—∫μ—«‡æ‘Ë¡ Ÿß¢÷Èπ ·≈–∂â“À“°μâπ∑ÿπ°àÕ √â“ß¡’°“√ª√—∫μ—« Ÿß¢÷Èπ

ºŸâª√–°Õ∫°“√®–μ—¥ ‘π„®°àÕ √â“ß∫â“π„À¡à„π —¥ à«π‡∑à“‡¥‘¡°ÁμàÕ‡¡◊ËÕ

√“§“´◊ÈÕ¢“¬∫â“π„π STOCK ¡’°“√ª√—∫μ—«‡æ‘Ë¡ Ÿß¢÷Èπ¡“°æÕ∑’Ë®–™¥‡™¬

μâπ∑ÿπ∑’Ë‡æ‘Ë¡¢÷Èπ‰¥â‡ªìπÕ¬à“ßπâÕ¬ ∂â“À“°‡√“Õ¬Ÿà„π™à«ß∑’Ë‡»√…∞°‘®∑’Ë¡’°“√

‡μ‘∫‚μ Ÿß°“√ª√—∫√“§“¢“¬°Á§ß®–‰¡à‡ªìπªí≠À“¡“°π—°‡æ√“–≈Ÿ°§â“¡’

°”≈—ß´◊ÈÕ Ÿß ·μà∂â“À“°¿“«–‡»√…∞°‘®Õ¬Ÿà„π™à«ß™–≈Õμ—«À√◊Õμ°μË”®πºŸâ

ª√–°Õ∫°“√‰¡à “¡“√∂º≈—°μâπ∑ÿπ‡æ‘Ë¡‰ª„ÀâºŸâ´◊ÈÕ‰¥â ºŸâª√–°Õ∫°“√°Á®–

À—π¡“™¥‡™¬μâπ∑ÿπ¥â«¬°“√≈¥º≈°”‰√≈ß À√◊Õ‰¡à°ÁμâÕßª√—∫≈¥¢π“¥∑’Ë

Õ¬ŸàÕ“»—¬„Àâ‡≈Á°≈ß‡æ◊ËÕ„Àâ≈Ÿ°§â“ “¡“√∂ ◊́ÈÕ‰¥â„π√“§“∑’ËμË”°«à“‡¥‘¡ ºŸâ

ª√–°Õ∫°“√√“¬„¥∑’Ëª√—∫μ—«‰¡à∑—π·≈–¬—ß‰¡à·πà„®„π ∂“π°“√≥å°Á®–

™–≈Õ°“√‚§√ß°“√‰«â°àÕπ  à«π√“¬„¥∑’Ëª√—∫μ—«‰¥â‡√Á«·≈–°≈â“∑’Ë®–∫ÿ°

μ≈“¥„À¡àÊ °Á®–À—π¡“‡®“–°≈ÿà¡≈Ÿ°§â“√–¥—∫°≈“ß°—π¡“°¢÷Èπ ‚¥¬‡©æ“–

ªï 2550 π’È ‡√“§ß®–‰¥â‡ÀÁπÕ“§“√™ÿ¥æ—°Õ“»—¬ √“§“ 1 - 2 ≈â“π∫“∑

∑¬Õ¬ÕÕ°¡“„Àâ‡ÀÁπ°—πÕ¬à“ßμàÕ‡π◊ËÕß

°ÿ¡¿“æ—π∏å 2550



9

«“√ “√π—°ª√–‡¡‘π√“§“‰∑¬ THAI VALUERS JOURNAL

√“¬ß“πμ≈“¥§Õπ‚¥¡‘‡π’¬¡ ª√–®”ªï 2549
∑’Ë¡“ : ∑’¡«‘®—¬ ∫®°. ‰π∑å·ø√ß§å ™“√å‡μÕ√å (ª√–‡∑»‰∑¬)

®“°°“√»÷°…“μ≈“¥§Õπ‚¥¡‘‡π’¬¡ª√–®”ªï 2549 æ∫«à“Õÿª∑“π

¢Õß§Õπ‚¥¡‘‡π’¬¡„π°√ÿß‡∑æ¡À“π§√¡’®”π«π∑—ÈßÀ¡¥ 52,776 ¬Ÿπ‘μ

´÷Ëßμ—«‡≈¢¥—ß°≈à“«¡“®“°‚§√ß°“√§Õπ‚¥¡‘‡π’¬¡®”π«π¡“°∑’Ë‡ªî¥μ—«

√–À«à“ßªï ‚¥¬‡©æ“–Õ¬à“ß¬‘Ëß„π™à«ß§√÷ËßªïÀ≈—ß¢Õßªï 2549 ‚¥¬À≈“¬

‚§√ß°“√‰¥â¡ÿàß‡πâπ√“§“μàÕ¬Ÿπ‘μ „π√–¥—∫ μË”-ª“π°≈“ß ∂÷ß·¡â«à“

ª√–‡∑»®–‡º™‘≠Àπâ“°—∫√“§“πÈ”¡—π∑’Ë·æß¢÷Èπ  ∂“π°“√≥å∑“ß°“√‡¡◊Õß∑’Ë

‰¡à·πàπÕπ·≈–Õ—μ√“‡ß‘π°Ÿâ∑’Ë‡æ‘Ë¡ Ÿß¢÷Èπ ªí®®—¬μà“ßÊ ‡À≈à“π’È°Á‰¡à‰¥â àßº≈

°√–∑∫μàÕ°“√‡μ‘∫‚μ¢Õßμ≈“¥§Õπ‚¥¡‘‡π’¬¡¡“°π—° „π∑“ßμ√ß°—π¢â“¡

¬Õ¥√«¡Õÿª∑“π„À¡à¢Õßμ≈“¥§Õπ‚¥¡‘‡π’¬¡„πªï 2549 ¡’¡“°°«à“ 40 %

¢Õß¬Õ¥√«¡Õÿª∑“π∑’Ë¡’Õ¬Ÿà∑—ÈßÀ¡¥„πμ≈“¥

∑’Ë¡“ : ∑’¡«‘®—¬∫√‘…—∑ ‰π∑å·ø√ß§å ™“√å‡μÕ√å (ª√–‡∑»‰∑¬) ®”°—¥

„πªï 2549 ∫√‘…—∑æ—≤π“Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åÀ≈“¬√“¬‰¥â‡ªî¥‚§√ß°“√„π√Ÿª·∫∫ Budget Condominium À√◊Õ §Õπ‚¥¡‘‡π’¬¡√“§“∂Ÿ°

„π°√ÿß‡∑æ¡À“π§√ ÷́Ëß√–¥—∫√“§“¢Õß Budget Condominium ®–Õ¬Ÿà√–À«à“ß 1 ≈â“π∫“∑ ∂÷ß 3 ≈â“π∫“∑ Õ“∑‘ ‚§√ß°“√´‘μ’È ‚Œ¡  ÿ¢ÿ¡«‘∑ ·≈–

´‘μ’È ‚Œ¡ √—™¥“ ‚¥¬»ÿ¿“≈—¬ ‡¡‚∑√æ“√å§  “∑√ ‚¥¬æ√ÁÕæ‡æÕ√åμ’È‡æÕ√å‡ø§ §Õπ‚¥«—π ‚¥¬æ≈—  æ√ÁÕæ‡æÕ√åμ’È ·≈–‚§√ß°“√Õ◊ËπÊ Õ’°À≈“¬·Ààß

‚¥¬ Budget Condominium ‡À≈à“π’È‰¥â‡ πÕ√“§“∑’ËºŸâ´◊ÈÕ∑—Ë«‰ª∑’ËμâÕß°“√ ◊́ÈÕ∫â“πÀ√◊Õ∑’Ëæ—°Õ“»—¬ “¡“√∂ ◊́ÈÕ‰¥â·≈–Õ¬Ÿà„π∑”‡≈À≈—°Ê ¢Õß

°√ÿß‡∑æ¡À“π§√·≈–„°≈â°—∫‡ âπ∑“ß√∂‰ø„μâ¥‘π·≈–√∂‰øøÑ“

∑”‡≈ à«π„À≠à´÷Ëßæ∫«à“¡’Õÿª∑“π„À¡àÊ ¢Õß§Õπ‚¥¡‘‡π’¬¡‡°‘¥¢÷Èπ„πªïæ.». 2549 §◊Õ√“™‡∑«’ æÀ≈‚¬∏‘π ‡æ™√∫ÿ√’ ≈“¥æ√â“« ·≈–√—™¥“ ÷́Ëß„π

°“√«‘®—¬¢Õß‰π∑å·ø√ß§å‰¥â®—¥Õ¬Ÿà„π°≈ÿà¡‚´π çÕ◊ËπÊé ®“°°“√·æ√àÀ≈“¬¢Õß§Õπ‚¥¡‘‡π’¬¡„À¡à„π∑”‡≈∑’Ë‰¥â°≈à“«¡“∑—ÈßÀ¡¥ Õÿª∑“π„À¡à„π‚´π çÕ◊ËπÊé

„πªïæ.». 2549 §‘¥‡ªìπ 67.5 % ¢Õß¬Õ¥√«¡Õÿª∑“π„À¡à∑—ÈßÀ¡¥„π°√ÿß‡∑æ¡À“π§√  à«π·∫àß¢ÕßÕÿª∑“π„À¡à„π‚´π ÿ¢ÿ¡«‘∑§‘¥‡ªìπ

13.3 % ¢≥–∑’ËÕÿª∑“π„À¡à„π‚´π„®°≈“ß∏ÿ√°‘®À√◊Õ CBD §‘¥‡ªìπ 11.7 % ‚´π∫√‘‡«≥·¡àπÈ”‡®â“æ√–¬“À√◊Õ√‘‡«Õ√å‰´¥å ¡’ à«π·∫àßμ≈“¥∑’Ë 5.6 %  ”À√—∫

Õÿª∑“π„À¡à„π‚´πæ√–√“¡ 3 ¡’‡æ’¬ß 1.9 % ¢Õß¬Õ¥√«¡Õÿª∑“π„À¡à∑—ÈßÀ¡¥

°“√∑’Ë‚´πæ√–√“¡ 3 ¡’ à«π·∫àßμ≈“¥∑’Ë≈¥≈ßÕ“®‡π◊ËÕß¡“®“°æƒμ‘°√√¡°“√Õ¬ŸàÕ“»—¬¢Õßª√–™“°√√ÿàπ„À¡à∑’Ë‡ª≈’Ë¬π‰ª‚¥¬μâÕß°“√∑’Ëæ—°Õ“»—¬∑’Ë

Õ¬Ÿà„°≈â°—∫√∂‰øøÑ“·≈–√∂‰ø„μâ¥‘π¡“°¢÷Èπ·≈–Õ¬Ÿà„°≈â°—∫·À≈àß∫—π‡∑‘ß·≈–Àâ“ß √√æ ‘π§â“ ¢≥–∑’Ë ∂“π∫—π‡∑‘ßÀâ“ß √√æ ‘π§â“·≈–·À≈àßÕ”π«¬§«“¡

 –¥«°Õ◊ËπÊ „π‚´πæ√–√“¡ 3 ¬—ß¡’‰¡à¡“°‡¡◊ËÕ‡∑’¬∫°—∫‚´π ÿ¢ÿ¡«‘∑ ·≈–‚´π çÕ◊ËπÊé
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√“§“‡©≈’Ë¬μàÕμ“√“ß‡¡μ√ ”À√—∫∑ÿ°‚´ππ—∫®“°ªïæ.». 2546-2549 ¡’

√“§“∑’Ë Ÿß¢÷Èπ ‡π◊ËÕß¡“®“°μâπ∑ÿπ°“√°àÕ √â“ß·≈–√“§“∑’Ë¥‘π´÷Ëß‡æ‘Ë¡¢÷Èπ ·μà

∂÷ß°√–π—Èπ°Á¬—ß¡’°“√‡æ‘Ë¡¢ÕßÕÿª ß§å®“°°≈ÿà¡§π‰∑¬√ÿàπ„À¡à´÷Ëß¡—°®–Õ¬Ÿà„π

‡¢μ√Õ∫πÕ°‡¡◊Õß·≈–μâÕß°“√¡’∫â“πÀ≈—ß∑’Ë ÕßÕ¬Ÿà„π‡¡◊Õß´÷Ëß™à«¬ª√–À¬—¥

‡«≈“‡¥‘π∑“ß∑’Ë¬“«π“π®“°∑’Ë∑”ß“π·≈–∑’Ë∫â“π

√“§“‡©≈’Ë¬μàÕμ“√“ß‡¡μ√¢Õß§Õπ‚¥¡‘‡π’¬¡„π°√ÿß‡∑æ¡À“π§√„πªï

æ.». 2549 Õ¬Ÿà∑’Ë 69,675 ∫“∑ ‡æ‘Ë¡®“°ªïæ.». 2548 ÷́ËßÕ¬Ÿà∑’Ë 65,482 ∫“∑

μàÕμ“√“ß‡¡μ√ ¡’Õ—μ√“°“√‡μ‘∫‚μ 6.4 % §Õπ‚¥¡‘‡π’¬¡‡°√¥ A

„π§√÷ËßªïÀ≈—ß¢Õßªïæ.». 2549 ¡’√“§“‡©≈’Ë¬μàÕμ“√“ß‡¡μ√Õ¬Ÿà∑’Ë

96,682 ∫“∑ ‡æ‘Ë¡¢÷Èπ Ÿß°«à“√“§“‡©≈’Ë¬μàÕμ“√“ß‡¡μ√„π™à«ß‡«≈“‡¥’¬«°—π

„πªïæ.». 2548 ∂÷ß 17.2 %  ”À√—∫√“§“‡©≈’Ë¬μàÕμ“√“ß‡¡μ√¢Õß

§Õπ‚¥¡‘‡π’¬¡‡°√¥ B Õ¬Ÿà∑’Ë 66,276 ∫“∑ ‡æ‘Ë¡¢÷Èπ 9.6 % ®“°™à«ß‡«≈“

‡¥’¬«°—π¢Õßªïæ.». 2548

∑’Ë¡“ : ∑’¡«‘®—¬∫√‘…—∑ ‰π∑å·ø√ß§å ™“√å‡μÕ√å (ª√–‡∑»‰∑¬) ®”°—¥

√“§“

Õÿª ß§å

∑’Ë¡“ : ∑’¡«‘®—¬∫√‘…—∑ ‰π∑å·ø√ß§å ™“√å‡μÕ√å (ª√–‡∑»‰∑¬) ®”°—¥

Õÿª ß§å¢Õß§Õπ‚¥¡‘‡π’¬¡„π°√ÿß‡∑æ¡À“π§√ ¡’Õ—μ√“∑’Ë‡æ‘Ë¡ Ÿß¢÷Èπ

μ—Èß·μàªïæ.». 2546 Õÿª ß§å∑’Ë‡μ‘∫‚μ¡“°¢÷Èπ ‡°‘¥®“°°“√‡ªî¥μ—«¢Õß

Budget Condominium À≈“¬‚§√ß°“√∑’Ë¡’√“§“∑’Ë¥÷ß¥Ÿ¥„®ºŸâ´◊ÈÕ ·≈–

‚ª√‚¡™—Ëπ®“°‡®â“¢Õß‚§√ß°“√ Õ“∑‘ °“√μ°·μàßæ√âÕ¡‡¢â“Õ¬Ÿà·≈–

‡øÕ√åπ‘‡®Õ√å∑’Ë§√∫§√—π πÕ°®“°π—Èπ®”π«πºŸâ´◊ÈÕ§Õπ‚¥¡‘‡π’¬¡‡æ◊ËÕ

«—μ∂ÿª√– ß§å„π°“√‡°Áß°”‰√¡’¡“°¢÷Èπ √«¡∑—Èßæƒμ‘°√√¡°“√Õ¬ŸàÕ“»—¬¢Õß

ª√–™“°√√ÿàπ„À¡à∑’Ë‡ª≈’Ë¬π‰ª‚¥¬μâÕß°“√¬â“¬¡“Õ“»—¬Õ¬Ÿà„π∑”‡≈ ÷́Ëß„°≈â

°—∫®ÿ¥μàÕ¢¬“¬¢Õß√∂‰øøÑ“·≈–√∂‰ø„μâ¥‘π´÷Ëß°√–®“¬„πÀ≈“¬Ê ·Ààß

¢Õß°√ÿß‡∑æ

Õ¬à“ß‰√°Áμ“¡®“°°“√«‘®—¬æ∫«à“ Õ—μ√“°“√¢“¬¢Õß§Õπ‚¥¡‘‡π’¬¡

„πªïæ.». 2549 Õ¬Ÿà∑’Ë 70 % ≈¥≈ß®“°ªïæ.».2548 ´÷Ëß¡’Õ—μ√“°“√¢“¬Õ¬Ÿà∑’Ë

81 %  “‡ÀμÿÀ≈—°¡“®“°‚§√ß°“√„À¡àÊ À≈“¬‚§√ß°“√‡æ‘Ëß®–‡ªî¥μ—«„π

ª≈“¬ªï 2549 ∑”„Àâ Õ—μ√“°“√¢“¬‚¥¬√«¡μË”°«à“ªïæ.». 2548

¿“æ√«¡ ”À√—∫ªï 2550¿“æ√«¡ ”À√—∫ªï 2550¿“æ√«¡ ”À√—∫ªï 2550¿“æ√«¡ ”À√—∫ªï 2550¿“æ√«¡ ”À√—∫ªï 2550

∂÷ß·¡âª√–‡¥Áπ∑“ß°“√‡¡◊Õß®– àßº≈°√–∑∫μàÕ ¿“æ‡»√…∞°‘®‚¥¬√«¡¢Õßª√–‡∑»Õ¬Ÿà∫â“ß ·μà‡™◊ËÕ«à“®–‰¡à àßº≈°√–∑∫μàÕÕÿª ß§å¢Õßμ≈“¥

§Õπ‚¥¡‘‡π’¬¡¡“°π—° „π∑“ßμ√ß°—π¢â“¡ ‘Ëß∑’Ë¡’º≈μàÕÕÿª ß§å§◊Õ °“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß¢Õß‰≈øá ‰μ≈å·≈–°”≈—ß´◊ÈÕ¢ÕßºŸâ∫√‘‚¿§ ÷́Ëß®–‡ªìπμ—«°”Àπ¥°“√

‡μ‘∫‚μ¢ÕßÕÿª ß§å¢Õß§Õπ‚¥¡‘‡π’¬¡„πμ≈“¥‚¥¬∑”‡≈„À¡àÊ ¬à“π™“π‡¡◊Õß´÷Ëß„°≈â°—∫ ∂“π’√∂‰ø„μâ¥‘π®–¬—ß§ß‡ªìπ∑’Ëπ‘¬¡μàÕ‰ª ¢≥–∑’Ë§Õπ‚¥¡‘‡π’¬¡

√–¥—∫‰Œ‡Õπ¥å¬à“π√‘‡«Õ√å‰´¥å¬—ß§ß¡’∫∑∫“∑‡¥àπ„πªï 2550 ‰π∑å·ø√ß§åœ §“¥°“√≥å«à“°“√‡μ‘∫‚μ¢ÕßÕÿª ß§å„πμ≈“¥§Õπ‚¥¡‘‡π’¬¡¬—ß§ß‡μ‘∫‚μ‰¥â¥’

Õ¬à“ßμàÕ‡π◊ËÕß‚¥¬‡©æ“–§Õπ‚¥¡‘‡π’¬¡´÷Ëß¡’√“§“∂Ÿ°·≈–μ—ÈßÕ¬Ÿà„°≈â·π«√∂‰øøÑ“·≈–√∂‰ø„μâ¥‘π
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„π«ß°“√ª√–‡¡‘πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å‡æ◊ËÕ°“√ª≈àÕ¬ ‘π‡™◊ËÕπ—Èπ ‡¡◊ËÕ

æŸ¥∂÷ß¡Ÿ≈§à“¡—°®–À¡“¬∂÷ß ç¡Ÿ≈§à“μ≈“¥é (Market value) ∑’Ë∂Ÿ°°”Àπ¥

‚¥¬Õÿª ß§å·≈–Õÿª∑“π¢Õßμ≈“¥‡ªìπ ”§—≠ ·≈–„™â°“√À“¢âÕ¡Ÿ≈√“§“

∑√—æ¬å ‘π∑’Ë¡’°“√ ◊́ÈÕ¢“¬®√‘ß„πμ≈“¥ (Market price) ‡ªìπμ—««‘‡§√“–Àå

‡ª√’¬∫‡∑’¬∫·≈–°”Àπ¥¡Ÿ≈§à“‡ªìπÀ≈—°  à«π°“√ª√–‡¡‘π‚¥¬«‘∏’Õ◊ËπÊ

‡™àπ«‘∏’§”π«≥μâπ∑ÿπ «‘∏’ª√–‡¡‘π®“°√“¬‰¥â ¡—°°√–∑”‡ªìπμ—«‡ √‘¡

À√◊Õ‡¡◊ËÕÀ“√“§“´◊ÈÕ¢“¬®√‘ß„πμ≈“¥‰¡à‰¥â ∑—Èßπ’È ‚¥¬Õ“»—¬§«“¡√Ÿâ·≈–

ª√– ∫°“√≥å„π°“√«‘‡§√“–Àå „Àâ§«“¡‡ÀÁπ (Opinion) ·≈–„™â¥ÿ≈æ‘π‘®

(Judgment) ∑’Ë ¡‡Àμÿ ¡º≈

ç°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“é ‡ªìπ‡æ’¬ß§«“¡‡ÀÁπÀ√◊Õ¥ÿ≈æ‘π‘®¢ÕßºŸâª√–‡¡‘π

(Valuer À√◊Õ Appraiser) ‡∑à“π—Èπ ÷́ËßºŸâª√–‡¡‘π·μà≈–§π Õ“®®–„Àâ

¡Ÿ≈§à“∑’Ë·μ°μà“ß°—π„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å‡¥’¬«°—π ‡π◊ËÕß®“°°“√¡’¢âÕ¡Ÿ≈

§«“¡√Ÿâ ª√– ∫°“√≥å ·≈–¡ÿ¡¡Õß∑’Ë·μ°μà“ß°—π

¥—ßπ—Èπ ¡Ÿ≈§à“∑’Ëª√–‡¡‘π‰¥â®÷ß‰¡à„™à¢âÕ§«“¡®√‘ß (Fact) ·μà‡ªìπ

‡æ’¬ßª√–¡“≥°“√ (Estimate) §à“¢ÕßÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ≥ ‡«≈“„¥‡«≈“Àπ÷Ëß

‚¥¬ºŸâª√–‡¡‘π ´÷Ëß¡Ÿ≈§à“μ≈“¥π’È ¡—°®–¡’°“√ª√–‡¡‘π‡ªìπ®”π«π‡ß‘π

∑’Ë –∑âÕπ√“§“ª°μ‘∑’Ë¡’°“√ ◊́ÈÕ¢“¬°—π®√‘ß„πμ≈“¥‚¥¬∑—ÈßºŸâ´◊ÈÕ·≈–ºŸâ¢“¬

μà“ß°Á¡’§«“¡√Ÿâ„π¿“«–μ≈“¥·≈–‰¡à∂Ÿ°‡ß◊ËÕπ‰¢°¥¥—π„Àâ√’∫√âÕπ‡ªìπæ‘‡»…

„π°“√ ◊́ÈÕÀ√◊Õ¢“¬

·¡â«à“°“√ª√–‡¡‘π§à“∑√—æ¬å ‘π®–‡ªìπ°“√„Àâ§«“¡‡ÀÁπÀ√◊Õ„™â

¥ÿ≈æ‘π‘®¢Õßπ—°ª√–‡¡‘π ·μà°ÁÀ“„™à«à“®–‡ªìπ°“√„Àâ§«“¡‡ÀÁπÀ√◊Õ¥ÿ≈æ‘π‘®

∑’Ë ‡≈◊ËÕπ≈Õ¬‰√âÀ≈—°°“√ À√◊Õ‡ªìπ‡æ’¬ß°“√‡¥“ ÿà¡ (guesswork)

·μà·∑â®√‘ß·≈â« π—°ª√–‡¡‘π¡◊ÕÕ“™’æ®–μâÕß¡’§«“¡√Ÿâ·≈–§«“¡‡¢â“„®

„πμ—«·ª√À√◊Õªí®®—¬μà“ßÊ ∑’Ë àßº≈°√–∑∫μàÕ¡Ÿ≈§à“ π—Ëπ§◊ÕμâÕß„™â¥ÿ≈æ‘π‘®

∫πÀ≈—°°“√æ◊Èπ∞“π¢Õß°“√ª√–‡¡‘π (Foundations of appraisal) À√◊Õ

°Æ‡°≥±åæ◊Èπ∞“π¢Õß¡Ÿ≈§à“ (Basic value principles) ∑’Ë ”§—≠À≈“¬ª√–°“√

¥—ß®–· ¥ß„Àâ‡ÀÁπ‚¥¬ —ß‡¢ªπ’È

1.1.1.1.1. °Æ·Ààß§«“¡§“¥À«—ß (Anticipation)°Æ·Ààß§«“¡§“¥À«—ß (Anticipation)°Æ·Ààß§«“¡§“¥À«—ß (Anticipation)°Æ·Ààß§«“¡§“¥À«—ß (Anticipation)°Æ·Ààß§«“¡§“¥À«—ß (Anticipation)
†††¡Ÿ≈§à“¢ÕßÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ¬àÕ¡¢÷ÈπÕ¬Ÿà°—∫§«“¡§“¥À«—ß

À√◊Õ°“√§“¥°“√≥å∂÷ßº≈ª√–‚¬™πå (Benefit) ÷́Ëß®–‡°‘¥¢÷Èπ„πÕπ“§μ

μ—«Õ¬à“ß‡™àπ ¡Ÿ≈§à“¢Õß∑’ËÕ¬ŸàÕ“»—¬®–¡“°À√◊ÕπâÕ¬®–¢÷Èπ°—∫§«“¡§“¥À«—ß

À≈—°°“√æ◊Èπ∞“π¢Õß°“√ª√–‡¡‘π§à“Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å

(Foundations of Real Estate Appraisal)

‚¥¬...π“¬æ—≈≈¿ °ƒμ¬“π«—™

(M.Sc. Land & Housing-AIT)

∑’Ëª√÷°…“  ¡“§¡π—°ª√–‡¡‘π√“§“Õ‘ √–‰∑¬

¢ÕßºŸâ´◊ÈÕ«à“®–‰¥â√—∫ª√–‚¬™πå®“°°“√´◊ÈÕπ—Èπ¡“°πâÕ¬‡æ’¬ß„¥ ‡™àπ À“° ◊́ÈÕ

‡æ◊ËÕÕ¬ŸàÕ“»—¬‡Õß ‡¢“°Á§“¥À«—ß«à“®–‰¥âÕ¬Ÿà„π∑”‡≈∑’Ëμ—Èß∑’Ë¥’ ‡¥‘π∑“ß

‰ª‰Àπ¡“‰Àπ‰¥â –¥«° ¡’μ—«Õ“§“√∑’Ë¡—Ëπ§ß·¢Áß·√ß «¬ß“¡ ¡’√–∫∫

 “∏“√≥Ÿª‚¿§·≈– “∏“√≥Ÿª°“√∑’Ëæ√âÕ¡ ¡∫Ÿ√≥å ¡’§«“¡ –¥«° ∫“¬

„π°“√Õ¬ŸàÕ“»—¬ ‡ªìπμâπ À“°∑’ËÕ¬ŸàÕ“»—¬„¥‡¢â“À≈—°°“√§«“¡§“¥À«—ß

¢Õß‡¢“¥—ß°≈à“«¡“°‡æ’¬ß„¥ ¡Ÿ≈§à“°Á¬àÕ¡ Ÿß¡“°‡æ’¬ßπ—Èπ À√◊ÕÀ“°ºŸâ´◊ÈÕ

μâÕß°“√ ◊́ÈÕ∑’ËÕ¬ŸàÕ“»—¬ (À√◊ÕÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åÕ◊Ëπ) ‡æ◊ËÕ°“√≈ß∑ÿπ ‡æ◊ËÕ

°“√‡™à“À√◊Õ¢“¬μàÕ‡Õ“°”‰√ §«“¡§“¥À«—ß¢Õß‡¢“§◊Õ ∂â“√“§“ ◊́ÈÕ¢“¬

„πÕπ“§μ¡’·π«‚πâ¡ Ÿß¢÷Èπ¡“°‡æ’¬ß„¥ À√◊Õ‡¢“ “¡“√∂À“°”‰√®“°

°“√¢“¬À√◊Õ§à“‡™à“„πÕπ“§μ‰¥â¡“°‡æ’¬ß„¥ ¡Ÿ≈§à“¢Õß∑√—æ¬å ‘ππ—Èπ

°Á®–¬‘Ëß Ÿß¡“°‡æ’¬ßπ—Èπ

2. °Ø·Ààß§«“¡‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß (Change)2. °Ø·Ààß§«“¡‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß (Change)2. °Ø·Ààß§«“¡‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß (Change)2. °Ø·Ààß§«“¡‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß (Change)2. °Ø·Ààß§«“¡‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß (Change)

† ¡Ÿ≈§à“¢ÕßÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å¬àÕ¡¡’°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß‰ªμ≈Õ¥‡«≈“

‰¡à¡’∑“ß∑’Ë®–À¬ÿ¥π‘ËßÀ√◊Õ§ß∑’Ë‰¥â‡≈¬ μ“¡°ÆÕπ‘®®—ß„πæÿ∑∏»“ π“ °“√

‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß¢Õß¡Ÿ≈§à“π’È®–‡ªìπ°“√‡ª≈’Ë¬π„π≈—°…≥–¢Õß°“√‡æ‘Ë¡§à“

(Appreciation) À√◊Õ°“√‡ ◊ËÕ¡§à“ (Depreciation) °Á‰¥â ∑—Èßπ’È ¢÷Èπ°—∫

ªí®®—¬μà“ßÊ ∑’Ë¡“°√–∑∫ ‡™àπ §«“¡‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß∑“ß°“¬¿“æ (§«“¡„À¡à-

‡°à“, §«“¡‡ ◊ËÕ¡‚∑√¡ºÿæ—ß, §«“¡æ‘π“»®“°¿—¬∏√√¡™“μ‘À√◊Õ«‘π“»¿—¬Õ◊ËπÊ

°“√‡°‘¥¢÷Èπ¢Õß∂ππ·≈–√–∫∫ “∏“√≥Ÿª°“√μà“ßÊ) §«“¡‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß

∑“ß‡»√…∞°‘®-°“√‡ß‘π (√“¬‰¥â ¿“«–‡ß‘π‡øÑÕ π‚¬∫“¬ ‘π‡™◊ËÕ œ≈œ) §«“¡

‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß∑“ßª√–™“°√·≈– —ß§¡ (‡™àπ §«“¡Àπ“·πàπ·≈–°“√¢¬“¬
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μ—«¢Õßª√–™“°√ °“√¬â“¬∂‘Ëπ æƒμ‘°√√¡∑“ß —ß§¡®‘μ«‘∑¬“) §«“¡‡ª≈’Ë¬π

·ª≈ß∑“ß°“√‡¡◊Õß (‡™àπ §«“¡ ß∫ §«“¡¡—Ëπ§ß §«“¡¢—¥·¬âß ß§√“¡)

§«“¡‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß¥â“π°ÆÀ¡“¬·≈–¿“…’Õ“°√ (‡™àπ °“√º—ß‡¡◊Õß §«∫§ÿ¡

°“√°àÕ √â“ßÕ“§“√ °“√§«∫§ÿ¡ ‘Ëß·«¥≈âÕ¡ π‚¬∫“¬¿“…’Õ“°√) ‡ªìπμâπ

ªí®®—¬°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß∑—ÈßÀ≈“¬‡À≈à“π’È ¬àÕ¡∑”„Àâ¡Ÿ≈§à“

Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß‰ªμ≈Õ¥‡«≈“ ∫“ß§√—Èß°Á‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß‰ª

Õ¬à“ß™â“Ê ∫“ß§√—Èß°Á‡ª≈’Ë¬π‰ªÕ¬à“ß√«¥‡√Á« À√◊ÕÕ¬à“ß©—∫æ≈—π∑—π„¥

¡Ÿ≈§à“¢Õß°“√ª√–‡¡‘π ≥ «—π‡«≈“Àπ÷Ëß ®÷ß¡—°®–¡’§«“¡·μ°μà“ß°—∫°“√

ª√–‡¡‘π ≥ «—π‡«≈“Àπ÷Ëß∑’Ë‡ª≈’Ë¬π‰ª º≈°“√ª√–‡¡‘π§√—ÈßÀπ÷ËßÊ ®÷ß∂◊Õ«à“

¡’§«“¡∂Ÿ°μâÕßÀ√◊Õ‡™◊ËÕ∂◊Õ‰¥â„π™à«ß‡«≈“∑’Ëª√–‡¡‘π‡∑à“π—Èπ ºŸâª√–‡¡‘π®÷ßμâÕß

μ√–Àπ—°∂÷ßÀ≈—°·Ààß§«“¡‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß¿“¬„μâ ∂“π°“√≥åμà“ßÊ ‡À≈à“π’È

3. °Æ·Ààß°“√·¢àß¢—π (Competition)3. °Æ·Ààß°“√·¢àß¢—π (Competition)3. °Æ·Ààß°“√·¢àß¢—π (Competition)3. °Æ·Ààß°“√·¢àß¢—π (Competition)3. °Æ·Ààß°“√·¢àß¢—π (Competition)

†††°“√·¢àß¢—π¬àÕ¡∑”„Àâ¡Ÿ≈§à“Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å‡æ‘Ë¡¢÷ÈπÀ√◊Õ≈¥≈ß‰¥â

∑—Èßπ’È ‰¡à«à“°“√·¢àß¢—π®“°ºŸâ´◊ÈÕ ºŸâ‡™à“ À√◊Õ®“°ºŸâ¢“¬ μ—«Õ¬à“ß‡™àπ À“°

„πμ≈“¥¡’∑√—æ¬å ‘π∑’Ë‡ πÕ¢“¬®”π«ππâÕ¬ ·μà¡’ºŸấ ◊ÈÕÀ√◊ÕºŸâ‡™à“®”π«π¡“°

·≈–·¬àß°—π¢Õ´◊ÈÕÀ√◊Õ¢Õ‡™à“ μ≈“¥°Á®–‡ªìπ¢ÕßºŸâ¢“¬ ¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π°Á

®–ª√—∫μ—« Ÿß¢÷Èπ∑—π∑’ ºŸâ¢“¬®–‰¥â°”‰√¡“° ·≈–®–∑”„Àâ‡°‘¥°“√æ—≤π“

À√◊Õ°“√°àÕ √â“ß¢ÕßºŸâ¢“¬√“¬„À¡à‡°‘¥¢÷Èπμ“¡¡“ ‡æ◊ËÕ°“√·¢àß¢—π°—∫√“¬‡¥‘¡

μ√ß°—π¢â“¡ À“°„πμ≈“¥¡’∑√—æ¬å ‘π®”π«π¡“° ·μàºŸâ´◊ÈÕ¡’®”°—¥

ºŸâ¢“¬®÷ßμà“ß·¬àß°—π¢“¬¥â«¬°≈¬ÿ∑∏μà“ßÊ √«¡∑—Èß°“√≈¥√“§“ ¡Ÿ≈§à“

Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å°Á¬àÕ¡≈¥≈ß‡ªìπ∏√√¡¥“ ºŸâ¢“¬®–‰¥â°”‰√πâÕ¬À√◊Õ¢“¥∑ÿπ

¥—ßπ—Èπ °Æ¢Õß°“√·¢àß¢—π ®÷ßπ—∫‡ªìπ°ÆÀ√◊Õ°≈‰°¢Õßμ≈“¥„π√–∫∫

‡ √’π‘¬¡∑’Ë ”§—≠∑’Ë ÿ¥

4.4.4.4.4. °Æ·Ààß°“√∑¥·∑π (Substitution)°Æ·Ààß°“√∑¥·∑π (Substitution)°Æ·Ààß°“√∑¥·∑π (Substitution)°Æ·Ààß°“√∑¥·∑π (Substitution)°Æ·Ààß°“√∑¥·∑π (Substitution)

°Æ·Ààß°“√∑¥·∑π‰¥â·°à°Æ∑’Ë√–∫ÿ«à“À“°„πμ≈“¥¡’Õ —ßÀ“-

√‘¡∑√—æ¬å·∫∫‡¥’¬«°—π¡’§ÿ≥ ¡∫—μ‘‡À¡◊Õπ°—πÀ√◊Õ§≈â“¬§≈÷ß°—π (‡™àπ

∫â“π·∫∫‡¥’¬«°—π ¢π“¥‡∑à“°—π §ÿ≥¿“æ°“√°àÕ √â“ß‡À¡◊Õπ°—π „π∑”‡≈

„°≈â‡§’¬ß°—π) ¡Ÿ≈§à“¬àÕ¡„°≈â‡§’¬ß°—π ¥—ßπ—Èπ À“°Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å„¥∑’Ë

‡ πÕ¢“¬μË” ÿ¥ ¬àÕ¡®–¢“¬‰¥âßà“¬∑’Ë ÿ¥ À√◊Õ¢“¬‰¥â¡“°∑’Ë ÿ¥ ∑—Èßπ’È

‡æ√“–≈Ÿ°§â“¬àÕ¡®–‰¡à´◊ÈÕ¢Õß∑’Ë·æß°«à“

°Æ·Ààß°“√∑¥·∑π π—∫‡ªìπ√“°∞“π ”§—≠¢Õß°“√ª√–‡¡‘π∑—Èß 3 ·∫∫

‰¡à«à“®–‡ªìπ«‘∏’°“√‡ª√’¬∫‡∑’¬∫√“§“¢“¬ «‘∏’§‘¥μâπ∑ÿπ À√◊Õ«‘∏’°“√§‘¥

§”π«≥®“°√“¬‰¥â

5.5.5.5.5. °Æ·Ààßº≈°√–∑∫®“°¿“¬πÕ° (Externalities)°Æ·Ààßº≈°√–∑∫®“°¿“¬πÕ° (Externalities)°Æ·Ààßº≈°√–∑∫®“°¿“¬πÕ° (Externalities)°Æ·Ààßº≈°√–∑∫®“°¿“¬πÕ° (Externalities)°Æ·Ààßº≈°√–∑∫®“°¿“¬πÕ° (Externalities)

°“√‡°‘¥¢÷Èπ¢Õß ‘Ëß¿“¬πÕ°„°≈â‡§’¬ß°—∫Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ¬àÕ¡

 àßº≈°√–∑∫μàÕ¡Ÿ≈§à“¢ÕßÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åπ—Èπ ∑—Èß∑“ß∫«° À√◊Õ∑“ß≈∫

π—Ëπ§◊Õ ∑”„Àâ¡Ÿ≈§à“¢ÕßÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åπ—Ëπ‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß‰ª

μ—«Õ¬à“ßº≈°√–∑∫∑“ß∫«° (positive effect) ¢Õß ‘Ëß¿“¬πÕ°

∑’Ë∑”„ÀâÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ¡’¡Ÿ≈§à“‡æ‘Ë¡¢÷Èπ ‡™àπ ∂ππμ—¥ºà“π„°≈â‡§’¬ß °“√

 √â“ß√–∫∫√∂≈Õ¬øÑ“À√◊Õ√∂„μâ¥‘πºà“πÀ√◊ÕÕ¬Ÿà „°≈â ∂“π’ °“√°àÕ √â“ß

 “∏“√≥Ÿª°“√„°≈â‡§’¬ß ‡™àπ ‚√ß‡√’¬π ¡À“«‘∑¬“≈—¬ μ≈“¥ »Ÿπ¬å°“√§â“

‚√ß·√¡ ∏π“§“√  ∂“π’μ”√«® ‚√ßæ¬“∫“≈ ‡ªìπμâπ

μ—«Õ¬à“ßº≈°√–∑∫∑“ß≈∫ (negative effect) ¢Õß ‘Ëß¿“¬πÕ°

∑’Ë∑”„ÀâÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ¡’¡Ÿ≈§à“≈¥≈ß ‡™àπ °“√ª√–°“»®–‡«π§◊π∑’Ë¥‘π

º—ß‡¡◊Õß∑’Ë°”Àπ¥„Àâ‡ªìπ‡¢μÀâ“¡°“√°àÕ √â“ßÕ“§“√ °“√‡°‘¥¢÷Èπ¢Õß ≈—¡

„°≈â‡§’¬ß °“√‡°‘¥¢÷Èπ¢Õß‚√ßß“π∑’Ë°àÕ¡≈¿“«– ‡ªìπμâπ

6.6.6.6.6. °Æ·Ààß°“√‡°◊ÈÕÀπÿπ (Contribution)°Æ·Ààß°“√‡°◊ÈÕÀπÿπ (Contribution)°Æ·Ààß°“√‡°◊ÈÕÀπÿπ (Contribution)°Æ·Ààß°“√‡°◊ÈÕÀπÿπ (Contribution)°Æ·Ààß°“√‡°◊ÈÕÀπÿπ (Contribution)

† °Æπ’È√–∫ÿ«à“¡Ÿ≈§à“¢ÕßÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å®–‡æ‘Ë¡¢÷Èπ®“°‡¥‘¡À“°¡’

°“√ª√—∫ª√ÿß∑’Ë¥‘π μàÕ‡μ‘¡ μ°·μàßÀ√◊Õ´àÕ¡·´¡Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å‡¥‘¡„Àâ

‡°‘¥ª√–‚¬™πå„™â Õ¬‡æ‘Ë¡¢÷ÈπÀ√◊Õ¡’§ÿ≥¿“æ¥’¢÷Èπ μ—«Õ¬à“ß‡™àπ

∑’Ë¥‘π‡ª≈à“ ¡’°“√∂¡∑’Ë„Àâ Ÿß¢÷Èπ À√◊Õ¡’°“√ª√—∫æ◊Èπº‘«∂ππ∑’Ëºà“π ‡™àπ

≈“¥¬“ß ∑”∂ππ´‘‡¡πμåºà“π ¡Ÿ≈§à“∑’Ë¥‘π·ª≈ßπ—Èπ¬àÕ¡ Ÿß¢÷Èπ

∫â“π‡°à“ ¡’°“√≈ß∑ÿπ∑“ ’„À¡à À√◊Õ¡’°“√´àÕ¡·´¡ à«π∑’Ë™”√ÿ¥∑√ÿ¥‚∑√¡

∫â“π„À¡à ¡’°“√¢¬“¬À√◊ÕμàÕ‡μ‘¡Õ“§“√‡æ‘Ë¡¢÷Èπ À√◊Õ¡’°“√μ°·μàß

·≈–¡’‡øÕ√åπ‘‡®Õ√åμà“ßÊ ¡“°¢÷Èπ ¡’°“√ª≈Ÿ°μâπ‰¡âÀ√◊Õ∑” «π∫√‘‡«≥∑’Ë

 «¬ß“¡¢÷Èπ ‡ªìπμâπ

¥—ßπ—Èπ π—°ª√–‡¡‘π ‡¡◊ËÕ∑”°“√ª√–‡¡‘π∑√—æ¬å ‘π„¥ ‡™àπ ∑’ËÕ¬ŸàÕ“»—¬

·¡â®–‡ªìπ∫â“π·∫∫‡¥’¬«°—π À√◊Õ‡ªìπÀâÕß™ÿ¥Õ¬Ÿà „πμ÷°‡¥’¬«°—π °ÁμâÕß

æ‘®“√≥“«à“∫â“πÀ≈—ßπ—Èπ ¡’°“√ª√—∫ª√ÿßμ°·μàßμàÕ‡μ‘¡‡æ‘Ë¡®“°‡¥‘¡

À√◊Õ‰¡à À“°¡’ ¡Ÿ≈§à“°Á¬àÕ¡ Ÿß¢÷Èπ‡ªìπ∏√√¡¥“

7.7.7.7.7. °Æ·Ààß§«“¡æÕ¥’ (Balance)°Æ·Ààß§«“¡æÕ¥’ (Balance)°Æ·Ààß§«“¡æÕ¥’ (Balance)°Æ·Ààß§«“¡æÕ¥’ (Balance)°Æ·Ààß§«“¡æÕ¥’ (Balance)

°“√æ—≤π“Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å∑’ËæÕ‡À¡“–æÕ ¡ À√◊ÕæÕ¥’°—∫

∑”‡≈∑’Ëμ—Èß «— ¥ÿ°àÕ √â“ß μâπ∑ÿπ ¢âÕ°”Àπ¥º—ß‡¡◊Õß À√◊ÕÕß§åª√–°Õ∫

μà“ßÊ ¢Õß™ÿ¡™π ¬àÕ¡∑”„Àâ‡°‘¥°“√„™âª√–‚¬™πå Ÿß ÿ¥ ·≈–∑”„Àâ¡’¡Ÿ≈§à“

 Ÿß ÿ¥‡À¡“– ¡°—∫μâπ∑ÿπ∑’Ë≈ß‰ª

μ—«Õ¬à“ß‡™àπ °“√°àÕ √â“ß∫â“π®—¥ √√ À√◊ÕÕ“§“√™ÿ¥∑’Ë‡À¡“– ¡°—∫

∑”‡≈∑’Ëμ—Èß §«“¡μâÕß°“√¢Õßμ≈“¥·≈–μâπ∑ÿπ¢Õß∑’Ë¥‘π∑’Ë´◊ÈÕ¡“ ‡ªìπμâπ

°“√ÕÕ°·∫∫®”π«πÀâÕßπÕπ ÀâÕßπÈ” ¿“¬„π∫â“π ∑’Ë Õ¥§≈âÕß

‡À¡“– ¡°—∫¢π“¥∫â“π √“§“¢“¬ ·≈–æƒμ‘°√√¡¢ÕßºŸâ´◊ÈÕ ‡ªìπμâπ

‡æ√“–À“°ÕÕ°·∫∫‰¥â‡À¡“– ¡ °Á®–∑”„Àâ∫â“ππ—Èπ¡’√“§“∑’Ë Ÿß

Õπ÷Ëß °Æ·Ààß§«“¡æÕ¥’π’È Õ“®„™â§Ÿà°—∫°Æ·Ààß§«“¡Õ‘Ë¡μ—«¥â«¬

μ—«Õ¬à“ß‡™àπ ‡¡◊ËÕ¡’°“√ª√—∫ª√ÿß∑’ËÕ¬ŸàÕ“»—¬À√◊ÕÀâÕß„πÕ“§“√π—Èπ ∫“ß§√—Èß

°Á∑”„Àâ‡°‘¥¡Ÿ≈§à“À√◊Õ√“¬‰¥â‡æ‘Ë¡¢÷Èπ°«à“μâπ∑ÿπ∑’Ë≈ß‰ª ÷́Ëßπ—∫«à“‡ªìπ‰ª
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μ“¡°Æ·Ààßº≈ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π‡æ‘Ë¡ (Law of increasing returns) ·μà

∫“ß°√≥’ À“°≈ß∑ÿπ‰ª·≈â« ·μà‰¥â§à“‡™à“ √“¬‰¥âÀ√◊Õº≈μÕ∫·∑ππâÕ¬

°«à“∑’Ë≈ß‰ª ‡π◊ËÕß®“°‡ªìπ°“√≈ß∑ÿπ∑’Ë‡°‘π®ÿ¥æÕ¥’ ºŸâ≈ß∑ÿπª√—∫ª√ÿß

°Á®–¢“¥∑ÿπÀ√◊Õ‰¡à‰¥â√“§“‡æ‘Ë¡μ“¡μâÕß°“√ ´÷Ëß‡ªìπ‰ªμ“¡°Æ·Ààß

º≈ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π∂¥∂Õ¬ (Law of decreasing returns)

8.8.8.8.8. °Æ·ÀàßÕÿª ß§å·≈–Õÿª∑“π (Supply and Demand)°Æ·ÀàßÕÿª ß§å·≈–Õÿª∑“π (Supply and Demand)°Æ·ÀàßÕÿª ß§å·≈–Õÿª∑“π (Supply and Demand)°Æ·ÀàßÕÿª ß§å·≈–Õÿª∑“π (Supply and Demand)°Æ·ÀàßÕÿª ß§å·≈–Õÿª∑“π (Supply and Demand)

†††°Æ·ÀàßÕÿª ß§å·≈–Õÿª∑“π π—∫‡ªìπ°Æ∑’Ë ”§—≠∑’Ë ÿ¥∑’Ë°”Àπ¥

¡Ÿ≈§à“¢ÕßÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ∑—Èßπ’È ¡Ÿ≈§à“¢ÕßÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å®– Ÿß¢÷Èπ

À“°„πμ≈“¥¡’¿“«–Õÿª ß§å Ÿß π—Ëπ§◊Õ ¡’®”π«π§π∑’Ë®– ◊́ÈÕ∑’Ë¡’°”≈—ß´◊ÈÕ

(purchasing power or ability to pay) ·≈–¡’§«“¡ª√– ß§å®–´◊ÈÕ

(want or desire) ®”π«π¡“° ·μà„πμ≈“¥¡’ ‘π§â“∑’Ë‡ πÕ¢“¬Õ¬ŸàπâÕ¬¡“°

μ√ß°—π¢â“¡À“°„πμ≈“¥¡’Õÿª∑“πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å®”π«π¡“° „π¢≥–∑’Ë

ºŸâμâÕß°“√´◊ÈÕ¡’πâÕ¬ ¡Ÿ≈§à“°Á¬àÕ¡≈¥≈ß

¥—ßπ—Èπ π—°ª√–‡¡‘π¡◊ÕÕ“™’æ®÷ßμâÕß»÷°…“·≈–μ‘¥μ“¡¿“«–μ≈“¥

Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ∑—Èß¥â“πÕÿª ß§å·≈–Õÿª∑“π ·≈–¿“«–°“√¢“¬Õ¬Ÿàμ≈Õ¥‡«≈“

®÷ß®– “¡“√∂∑”°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“‰¥âÕ¬à“ß∂Ÿ°μâÕß·≈–·¡àπ¬”

9. °Æ·Ààß§«“¡ Õ¥§≈âÕß (Conformity)9. °Æ·Ààß§«“¡ Õ¥§≈âÕß (Conformity)9. °Æ·Ààß§«“¡ Õ¥§≈âÕß (Conformity)9. °Æ·Ààß§«“¡ Õ¥§≈âÕß (Conformity)9. °Æ·Ààß§«“¡ Õ¥§≈âÕß (Conformity)

†††¡Ÿ≈§à“¢ÕßÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å®–‡æ‘Ë¡¢÷Èπ ‡¡◊ËÕ¡’Õß§åª√–°Õ∫∑’Ë

 Õ¥§≈âÕß‡ªìπÕ—πÀπ÷ËßÕ—π‡¥’¬«°—π°—∫æ◊Èπ∑’Ë ‚¥¬√Õ∫À√◊Õ ‘Ëß·«¥≈âÕ¡√Õ∫¢â“ß

 Õ¥§≈âÕß°—∫º—ß‡¡◊Õß∑’Ë°”Àπ¥ À√◊Õ Õ¥§≈âÕß°—∫§«“¡μâÕß°“√¢Õß

μ≈“¥À√◊Õ§«“¡π‘¬¡¢Õßª√–™“™π μ—«Õ¬à“ß‡™àπ §ƒÀ“ πå·∫∫‡¥’¬«°—π∑’Ë

Õ¬Ÿà„π™ÿ¡™πºŸâ¡’√“¬‰¥â ŸßÀ√◊Õ¬à“π‰Œ‚´ ¬àÕ¡¡’§à“ Ÿß°«à“∑’ËÕ¬Ÿà„π¬à“π ≈—¡

À√◊Õ™ÿ¡™π·ÕÕ—¥ ‡ªìπμâπ

10.10.10.10.10. °Æ·Ààß°“√„™âª√–‚¬™πå Ÿß ÿ¥·≈–¥’∑’Ë ÿ¥ (Highest and°Æ·Ààß°“√„™âª√–‚¬™πå Ÿß ÿ¥·≈–¥’∑’Ë ÿ¥ (Highest and°Æ·Ààß°“√„™âª√–‚¬™πå Ÿß ÿ¥·≈–¥’∑’Ë ÿ¥ (Highest and°Æ·Ààß°“√„™âª√–‚¬™πå Ÿß ÿ¥·≈–¥’∑’Ë ÿ¥ (Highest and°Æ·Ààß°“√„™âª√–‚¬™πå Ÿß ÿ¥·≈–¥’∑’Ë ÿ¥ (Highest and
Best Use)Best Use)Best Use)Best Use)Best Use)

†††¡Ÿ≈§à“¢ÕßÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å «—¥‰¥â®“°‚Õ°“ ∑’Ë∑’Ë¥‘πÀ√◊Õ∑√—æ¬å

 ‘ππ—Èπ¡’ ‚Õ°“ ®–„™â∑”ª√–‚¬™πå‰¥â Ÿ¥ ÿ¥·≈–¥’∑’Ë ÿ¥¿“¬„μâ∑”‡≈∑’Ëμ—Èß

≈—°…≥–¢Õß∑√—æ¬å ‘π ·≈–‡ß◊ËÕπ‰¢∑“ß°ÆÀ¡“¬∑’Ë®–æ—≤π“‰¥â ‡™àπ °ÆÀ¡“¬

º—ß‡¡◊Õß °ÆÀ¡“¬§«∫§ÿ¡Õ“§“√ ‡ªìπμâπ ¥—ßπ—Èπ ®–‡ÀÁπ‰¥â«à“∑’Ë¥‘π¬à“π

„®°≈“ß‡¡◊Õß ¬à“π∏ÿ√°‘®°“√§â“ À√◊Õ„°≈â‡ âπ∑“ß§¡π“§¡À≈—° ‡™àπ μ“¡

·π«∂ππ “¬À≈—° μ“¡·π«√∂‰øøÑ“„μâ¥‘π √∂≈Õ¬øÑ“ ‡ªìπμâπ ¬àÕ¡

æ—≤π“Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å∑’Ë°àÕª√–‚¬™πå‰¥â Ÿß ÿ¥·≈–¥’∑’Ë ÿ¥ ¬‘Ëß°«à“∑’Ë¥‘π·∂∫

™“π‡¡◊Õß

∫“ß§√—Èß ¡’Õ“§“√∫â“π‡°à“™”√ÿ¥∑√ÿ¥‚∑√¡ ·μàÕ¬Ÿà„π∑”‡≈∑’Ë¥‘π∑’Ë¥’¡“°

„π¬à“π∏ÿ√°‘®°“√§â“ ¡Ÿ≈§à“¢Õß¡—πÕ“®®– Ÿß¡“°°Á‰¥â ·μàÀ“„™à Ÿß®“°μ—«

Õ“§“√‰¡à À“° Ÿß®“°¡Ÿ≈§à“∑’Ë¥‘π∑’ËÕ“®®–æ—≤π“‡ªìπÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å„À¡à

∑’Ë°àÕ√“¬‰¥â À√◊Õ°”‰√ Ÿß ÿ¥ ‡™àπ æ—≤π“‡ªìπ»Ÿπ¬å°“√§â“ Õ“§“√ ”π—°ß“π

‡ªìπμâπ

¥—ßπ—Èπ π—°ª√–‡¡‘π®÷ßμâÕßÕ“»—¬À≈—°‡°≥±å¢âÕπ’È‡ªìπÕ¬à“ß¡“° „π

°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π ‚¥¬°“√∂“¡«à“∑’Ë¥‘π·ª≈ß∑’Ë®–ª√–‡¡‘π ¡’

‚Õ°“ ®–„™âª√–‚¬™πå Ÿß ÿ¥·≈–¥’∑’Ë ÿ¥Õ¬à“ß‰√À√◊Õ‰¡à „π¿“«–ªí®®ÿ∫—π

À√◊Õ„πÕπ“§μÕ—π„°≈âπ’È ‚¥¬æ‘®“√≥“∑”‡≈∑’Ëμ—Èß  ¿“æ·«¥≈âÕ¡„°≈â‡§’¬ß

¢π“¥·≈–√Ÿª√à“ß¢Õß∑’Ë¥‘π  “∏“√≥Ÿª‚¿§·≈– “∏“√≥Ÿª°“√√Õ∫∑’Ë¥‘π ‡ªìπμâπ

11.11.11.11.11. °Æ·Ààß«ß®√™’«‘μÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å (Propertyûs Life°Æ·Ààß«ß®√™’«‘μÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å (Propertyûs Life°Æ·Ààß«ß®√™’«‘μÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å (Propertyûs Life°Æ·Ààß«ß®√™’«‘μÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å (Propertyûs Life°Æ·Ààß«ß®√™’«‘μÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å (Propertyûs Life
Cycle)Cycle)Cycle)Cycle)Cycle)

¡Ÿ≈§à“·≈–§«“¡μâÕß°“√∑“ßμ≈“¥¢ÕßÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ¬àÕ¡

·ª√‡ª≈’Ë¬π‰ªμ“¡™à«ß™’«‘μ¢ÕßÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å∑’Ë‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß‡ªìπ«—Ø®—°√

‚¥¬Õ“®·∫àß‡ªìπ 4 √–¬– ¥—ßπ’È 1) ™à«ß‡μ‘∫‚μ (Growth) ‰¥â·°à™à«ß∑’Ë¡’

°“√æ—≤π“·≈–°àÕ √â“ßÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å æ√âÕ¡°—∫§«“¡μâÕß°“√ ◊́ÈÕ∑’Ë

¢¬“¬μ—«√«¥‡√Á« 2) ™à«ß∑’Ë‰¥â¥ÿ≈¬¿“æÀ√◊Õ¡’‡ ∂’¬√¿“æ (Equilibrium or

stability) §◊Õ¡’°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ßπâÕ¬¡“° 3) ™à«ß∂¥∂Õ¬ (Decline) ‰¥â·°à

™à«ß∑’ËÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å‡√‘Ë¡‡ ◊ËÕ¡‚∑√¡ ºÿæ—ß ·≈–§«“¡μâÕß°“√ ◊́ÈÕÕàÕπμ—«≈ß

·≈– 4) ™à«ßøóôπøŸ„À¡à (Revitalization or rehabilitation) ‰¥â·°à ™à«ß∑’Ë

§«“¡μâÕß°“√ ◊́ÈÕ¡’ Ÿß¢÷Èπ ·≈–‡°‘¥§«“¡μâÕß°“√„π°“√ª√—∫ª√ÿßÀ√◊ÕøóôπøŸ

Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å‡¥‘¡¢÷Èπ¡“„À¡à

12.12.12.12.12. °Æ·Ààßæ≈—ß√«¡μ—« (Synergy)°Æ·Ààßæ≈—ß√«¡μ—« (Synergy)°Æ·Ààßæ≈—ß√«¡μ—« (Synergy)°Æ·Ààßæ≈—ß√«¡μ—« (Synergy)°Æ·Ààßæ≈—ß√«¡μ—« (Synergy)

∫“ß§√—Èß∑’Ë¥‘π·μà≈–·ª≈ß À“°ª√–‡¡‘π·¬°®“°°—π®–¡’¡Ÿ≈§à“πâÕ¬

‡π◊ËÕß®“°‡ªìπ∑’Ë¥‘π·ª≈ß‡≈Á° ‰¡à “¡“√∂æ—≤π“‰¥âÕ¬à“ß‡°‘¥ª√–‚¬™πå Ÿß ÿ¥

·μàÀ“°¡’°“√√«¡∑’Ë¥‘π Õß·ª≈ß‡¢â“¥â«¬°—π √“§“®– Ÿß°«à“√“§“¢Õß∑’Ë¥‘π

·μà≈–·ª≈ß√«¡°—π ‡™àπ ∑’Ë¥‘π·ª≈ß·√°μ‘¥∂ππ√“§“ μ“√“ß«“≈– 50,000

∫“∑ ∑’Ë¥‘π·ª≈ß∂—¥‰ª√“§“μ“√“ß«“≈– 20,000 ∫“∑ ·μàÀ“°´◊ÈÕ√«¡°—π

∑’Ë¥‘π·ª≈ß∂—¥‰ª®–¡’¡Ÿ≈§à“ Ÿß¢÷Èπ ‡π◊ËÕß®“°‡¡◊ËÕ√«¡°—π·≈â«∑’Ë¥‘π·ª≈ß„À¡à

®–¡’»—°¬¿“æ°“√æ—≤π“‡æ‘Ë¡¢÷Èπ

À√◊Õ„π°√≥’∑’Ë¥‘πμ“∫Õ¥ ‰¡à “¡“√∂‡¢â“ÕÕ°∂ππ‰¥â ¡Ÿ≈§à“®–μË”¡“°

·μàÀ“°¡’°“√ ◊́ÈÕ∑’Ë¥‘π√«¡°—∫∑’Ë¥‘π∑’Ëμ‘¥∂ππ ∑’Ë¥‘πμ“∫Õ¥π—Èπ°Á®–¡’¡Ÿ≈§à“

‡æ‘Ë¡¢÷Èπ ‡ªìπμâπ

‚¥¬ √ÿª ºŸâª√–‡¡‘π®–μâÕß¡’§«“¡√Ÿâ∂÷ßªí®®—¬À√◊ÕÕß§åª√–°Õ∫μà“ßÊ

(Factors) ∑’Ë¡’º≈°√–∑∫μàÕ°“√‡æ‘Ë¡¢÷ÈπÀ√◊Õ≈¥≈ß¢Õß¡Ÿ≈§à“Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å

„π·μà≈–∑√—æ¬å ‘π ·≈–„π·μà≈–™à«ß‡«≈“ ‚¥¬μâÕß»÷°…“∑”§«“¡‡¢â“„®∂÷ß

À≈—°°“√æ◊Èπ∞“π À√◊Õ°Æ‡°≥±åμà“ßÊ ¥—ß°≈à“«¡“¢â“ßμâπÕ¬à“ß∂àÕß·∑â

®÷ß®– “¡“√∂„™â¥ÿ≈æ‘π‘®„π°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å‰¥âÕ¬à“ß∂Ÿ°μâÕß

 ¡‡Àμÿ ¡º≈ ·≈–‰¥â√—∫§«“¡¬Õ¡√—∫π—∫∂◊Õ®“°ºŸâ„™â∫√‘°“√Õ¬à“ß·∑â®√‘ß
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§”»—æ∑å ”À√—∫π—°ª√–‡¡‘π

∑√—æ¬åª≈Õ¥æ—π∏– Vacant Possession

∑√—æ¬å¡√¥° Estate

∑√—æ¬ ‘∑∏‘ Jus in Rem, Real Right (°Æ) π.  ‘∑∏‘‡Àπ◊Õ∑√—æ¬å∑’Ë®–°àÕμ—Èß¢÷Èπ‰¥â·μà¥â«¬Õ“»—¬Õ”π“®μ“¡∫∑∫—≠≠—μ‘·Ààß

°ÆÀ¡“¬ ‡™àπ  ‘∑∏‘§√Õ∫§√Õß °√√¡ ‘∑∏‘Ï

∑√—æ¬å ‘π Property, Propriety  (°Æ) π. «—μ∂ÿ∑—Èß∑’Ë¡’√Ÿª√à“ß·≈–‰¡à¡’√Ÿª√à“ß  ́ ÷ËßÕ“®¡’√“§“·≈–Õ“®∂◊Õ‡Õ“‰¥â  ‡™àπ ∫â“π

∑’Ë¥‘π‡ªìπ«—μ∂ÿ¡’√Ÿª√à“ß ≈‘¢ ‘∑∏‘Ï  ‘∑∏‘∫—μ√ ‡ªìπ«—μ∂ÿ‰¡à¡’√Ÿª√à“ß

∑√—æ¬å ‘π¢Õß·ºàπ¥‘π / √—∞ State Property

∑√—æ¬å ‘π∑’Ë¡’√Ÿª√à“ß Tangible Property

∑√—æ¬å ‘π∑’Ë‰¡à¡’√Ÿª√à“ß Intangible Property

∑√—æ¬å ‘π∑’ËÕ¬Ÿàμ‘¥μàÕ°—π Adjoining Property

∑√—æ¬å ‘π√à«¡ Common Property

∑√—æ¬å ‘π à«π∫ÿ§§≈ Private Property

∑√—æ¬“°√∏√√¡™“μ‘ Natural Resources π. ∑√—æ¬åÕ—π‡°‘¥¢÷Èπ‡ÕßÀ√◊Õ¡’Õ¬Ÿàμ“¡∏√√¡™“μ‘

∑àÕπÈ” Water Pipe π.  ‘Ëß ”À√—∫„Àâ ‘ËßÕ◊Ëπ¡’πÈ”‡ªìπμâπºà“π‰ª‰¥â ¡—°¡’≈—°…≥–°≈¡ √Ÿª§≈â“¬ª≈àÕß

∑–‡∫’¬π Register π. ∫—≠™’®¥≈—°…≥–®”π«π§π ®”π«π —μ«å À√◊Õ®”π«π ‘Ëß¢Õß μ≈Õ¥®π°“√ß“πμà“ßÊ ∑’Ë√—∞

∫—π∑÷°‰«â‡ªìπÀ≈—°∞“π‡°’Ë¬«°—∫ª√–™“™πæ≈‡¡◊Õß

∑“ß Via, Way π. ·π«À√◊Õæ◊Èπ∑’Ë ”À√—∫„™â —≠®√ ‡™àπ ∑“ß∫° ∑“ßπÈ” ∑“ßÕ“°“» ∑“ß‡¥‘π√∂ ∑“ß‡∑â“ ∑“ß¢â“¡

∑“ß√à«¡∑“ß·¬°  ∑“ß≈“¥  ∑“ß‚§âß ™àÕß,  ‚Õ°“   ‡™àπ  ‰¡à¡’∑“ß®– ”‡√Á®,  ·π«  ‡™àπ  ‡¥‘π∑“ß„π,

«‘∏’°“√ ‡™àπ  àß‡ß‘π∑“ß∏π“≥—μ‘, ·∂«, ∂‘Ëπ ‡™àπ ‡ªìπ§π∑“ß‰Àπ

∑“ß‡°Á∫§à“ºà“π Toll Way

∑“ßπÈ” Water Course, Waterway

∑“ß∫° Land

∑“ßºà“π, ∑“ßºà“π “∏“√≥– Passage, Public Passage (°Æ) π. ∑“ß∫°À√◊Õ∑“ßπÈ” ”À√—∫ª√–™“™π„™â„π°“√®√“®√ ·≈–À¡“¬§«“¡

√«¡∂÷ß∑“ß√∂‰ø ·≈–∑“ß√∂√“ß∑’Ë¡’√∂‡¥‘π ”À√—∫ª√–™“™π‚¥¬ “√¥â«¬

∑“ß‡≈’Ë¬ß‡¡◊Õß By Pass

∑“ß‡≈◊Õ° Alternative, Option

∑“ß “∏“√≥– Public Ways (°Æ) π. ∑“ß∫°À√◊Õ∑“ßπÈ” ”À√—∫ª√–™“™π„™â„π°“√®√“®√ ·≈–À¡“¬§«“¡√«¡∂÷ß∑“ß√∂‰ø

·≈–∑“ß√∂√“ß∑’Ë¡’√∂‡¥‘π ”À√—∫ª√–™“™π‚¥¬ “√¥â«¬

∑“ßÀ≈«ß Highway (°Æ) π. ∑“ßÀ√◊Õ∂ππ´÷Ëß®—¥‰«â‡æ◊ËÕª√–‚¬™πå„π°“√®√“®√ “∏“√≥–∑“ß∫° ‰¡à«à“„π√–¥—∫æ◊Èπ¥‘π

„μâÀ√◊Õ‡Àπ◊Õæ◊Èπ¥‘π À√◊Õ„μâÀ√◊Õ‡Àπ◊ÕÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åÕ¬à“ßÕ◊ËππÕ°®“°∑“ß√∂‰ø

∑“ßÕÕ° Ÿà “∏“√≥– Access

∑à“‡∑’¬∫‡√◊Õ Quay, Wharf

∑à“‡√◊Õ Port (π.) ∑’Ë®Õ¥‡√◊Õ, (°Æ)  ∂“π∑’Ë ”À√—∫„Àâ∫√‘°“√·°à‡√◊Õ„π°“√®Õ¥‡∑’¬∫∫√√∑ÿ° À√◊Õ¢π∂à“¬¢Õß

∑”∫—≠™’∑√—æ¬å ‘π Make an Inventory

∑”‡ªìπÀπ—ß ◊Õ In Writing, Made in Writing

∑’ËßÕ°™“¬Ωíòß, ∑’ËßÕ°√‘¡μ≈‘Ëß Accretion, Alluvion, Reliction

∑’Ë́ ◊ÈÕ¢“¬‰¥â Salable
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«“√ “√π—°ª√–‡¡‘π√“§“‰∑¬ THAI VALUERS JOURNAL

◗  ¡“§¡œ √à«¡°—∫ RICS ®—¥ —¡¡π“ Dinner Talk ¡“§¡œ √à«¡°—∫ RICS ®—¥ —¡¡π“ Dinner Talk ¡“§¡œ √à«¡°—∫ RICS ®—¥ —¡¡π“ Dinner Talk ¡“§¡œ √à«¡°—∫ RICS ®—¥ —¡¡π“ Dinner Talk ¡“§¡œ √à«¡°—∫ RICS ®—¥ —¡¡π“ Dinner Talk

 ¡“§¡œ √à«¡°—∫ The Royal Institution of Chartered Surveyors

(RICS) ®—¥ —¡¡π“ Dinner Talk ‡√◊ËÕß çThe Problem and the Outlook of

Property Valuation Profession in Asian Countries in the Vision of the

International Property Valuation Professionalé ‡¡◊ËÕ«—π∑’Ë 16 ¡’π“§¡ 2550

≥ ‚√ß·√¡‡√¥‘ —π ‚¥¬‰¥â√—∫‡°’¬√μ‘®“°ºŸâ‡™’Ë¬«™“≠¥â“π°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“

∑√—æ¬å ‘π®“°μà“ßª√–‡∑» ‰¥â·°à Dr Francis Lai FRICS - Lecture UNITEC

®“°ª√–‡∑»π‘«´’·≈π¥å Mr Sudurikku Wijepala MSc MRICS - Chartered

Valuation Surveyors ®“°ª√–‡∑»»√’≈—ß°“ Mr.Nick Hudson - RICS

Education Development Manager ·≈– Ms. Vivien Small - RICS

Education Policy Manager ‚¥¬¡’π“¬ ¡æ√ ∫ÿ√‘π∑√“∏‘°ÿ≈ Õ¥’μπ“¬° ¡“§¡

π—°ª√–‡¡‘π√“§“Õ‘ √–‰∑¬ ·≈– ¡“™‘° “¡—≠ (Fellow) ¢Õß RICS „Àâ

‡°’¬√μ‘‡ªìπºŸâ¥”‡π‘π√“¬°“√·≈–·ª≈ √ÿª‡ªìπ¿“…“‰∑¬

TVA Activities

◗  ¡“§¡œ ®—¥Õ∫√¡°“√ „™â‰¡‚§√´Õø∑å‡ÕÁ°‡´≈≈å„π°“√«‘‡§√“–Àå ¡“§¡œ ®—¥Õ∫√¡°“√ „™â‰¡‚§√´Õø∑å‡ÕÁ°‡´≈≈å„π°“√«‘‡§√“–Àå ¡“§¡œ ®—¥Õ∫√¡°“√ „™â‰¡‚§√´Õø∑å‡ÕÁ°‡´≈≈å„π°“√«‘‡§√“–Àå ¡“§¡œ ®—¥Õ∫√¡°“√ „™â‰¡‚§√´Õø∑å‡ÕÁ°‡´≈≈å„π°“√«‘‡§√“–Àå ¡“§¡œ ®—¥Õ∫√¡°“√ „™â‰¡‚§√´Õø∑å‡ÕÁ°‡´≈≈å„π°“√«‘‡§√“–Àå
∑“ß°“√‡ß‘π ”À√—∫°“√ª√–‡¡‘π√“§“Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å∑“ß°“√‡ß‘π ”À√—∫°“√ª√–‡¡‘π√“§“Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å∑“ß°“√‡ß‘π ”À√—∫°“√ª√–‡¡‘π√“§“Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å∑“ß°“√‡ß‘π ”À√—∫°“√ª√–‡¡‘π√“§“Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å∑“ß°“√‡ß‘π ”À√—∫°“√ª√–‡¡‘π√“§“Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å

 ¡“§¡œ ®—¥Õ∫√¡·∫∫ªØ‘∫—μ‘°“√ °“√„™â‰¡‚§√´Õø∑å‡ÕÁ°‡´≈≈å„π°“√

«‘‡§√“–Àå∑“ß°“√‡ß‘π ”À√—∫π—°ª√–‡¡‘π√“§“Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å (Applied MS

Excel for Real Estate Valuation (Financial Analysis) Work Shop)

‚¥¬‰¥â√—∫‡°’¬√μ‘®“° π“¬ ¬“¡ ∑Õß°√–∫‘≈ Õ“®“√¬åæ‘‡»… ¿“§«‘™“∏ÿ√°‘®

Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å §≥–∫√‘À“√∏ÿ√°‘® ¡À“«‘∑¬“≈—¬Õ—  —¡™—≠ „Àâ‡°’¬√μ‘‡ªìπ«‘∑¬“°√

‡¡◊ËÕ«—π∑’Ë 10 ¡’π“§¡ 2550 ≥  ”π—°§Õ¡æ‘«‡μÕ√å ¡À“«‘∑¬“≈—¬»√’π§√‘π∑√«‘‚√≤

◗ °“√®—¥∑¥ Õ∫«—¥§«“¡√ŸâºŸâª√–‡¡‘πÀ≈—°¢Õß ¡“§¡°“√®—¥∑¥ Õ∫«—¥§«“¡√ŸâºŸâª√–‡¡‘πÀ≈—°¢Õß ¡“§¡°“√®—¥∑¥ Õ∫«—¥§«“¡√ŸâºŸâª√–‡¡‘πÀ≈—°¢Õß ¡“§¡°“√®—¥∑¥ Õ∫«—¥§«“¡√ŸâºŸâª√–‡¡‘πÀ≈—°¢Õß ¡“§¡°“√®—¥∑¥ Õ∫«—¥§«“¡√ŸâºŸâª√–‡¡‘πÀ≈—°¢Õß ¡“§¡

‚§√ß°“√®—¥ Õ∫«—¥§«“¡√Ÿâ‡æ◊ËÕ®—¥√–¥—∫ºŸâª√–‡¡‘π „π™à«ßª≈“¬ªï 2549

¡’°“√®—¥∑¥ Õ∫„π√–¥—∫™—Èπ«‘ “¡—≠ §√—Èß∑’Ë 2/2549 ‡¡◊ËÕ«—π∑’Ë 29 μÿ≈“§¡

·≈–∑¥ Õ∫„π√–¥—∫™—Èπ«ÿ≤‘ §√—Èß∑’Ë 3/2549 „π«—π∑’Ë 5 æƒ»®‘°“¬π  ”À√—∫

„πªï 2550  ¡“§¡œ ®—¥°“√∑¥ Õ∫ºŸâª√–‡¡‘πÀ≈—°„π√–¥—∫™—Èπμà“ßÊ Õ¬à“ß

μàÕ‡π◊ËÕß ‚¥¬¡’°“√∑¥ Õ∫ºŸâª√–‡¡‘π√–¥—∫™—Èπ«ÿ≤‘ §√—Èß∑’Ë 1/2550 (√Õ∫æ‘‡»…)

„π«—π∑’Ë 11 °ÿ¡¿“æ—π∏å ∑’Ëºà“π¡“ ·≈–®—¥°“√∑¥ Õ∫„π√–¥—∫™—Èπ«‘ “¡—≠

§√—Èß∑’Ë 1/2550 „π«—π∑’Ë 25 °ÿ¡¿“æ—π∏å ≥ §≥–æ“≥‘™¬»“ μ√å·≈–°“√∫—≠™’

¡À“«‘∑¬“≈—¬∏√√¡»“ μ√å ∑à“æ√–®—π∑√å ∑—Èßπ’È ¡“™‘°·≈–π—°ª√–‡¡‘π

 “¡“√∂μ√«® Õ∫√“¬™◊ËÕºŸâ∑’Ëºà“π°“√∑¥ Õ∫ √«¡∂÷ß√“¬≈–‡Õ’¬¥°“√ ¡—§√ Õ∫

·≈–μ“√“ß°“√∑¥ Õ∫«—¥§«“¡√ŸâºŸâª√–‡¡‘πÀ≈—°™—Èπμà“ßÊ ª√–®”ªï 2550

‰¥â∑’Ë‡«ª‰´μå www.tva.or.th
Õà“πμàÕÀπâ“ 16 ➠



◗  ¡“§¡œ ®—¥ª√–™ÿ¡ ¡“™‘°‡æ◊ËÕ√–¥¡§«“¡§‘¥‡ÀÁπ‡°’Ë¬«°—∫°‘®°√√¡ ¡“§¡œ ®—¥ª√–™ÿ¡ ¡“™‘°‡æ◊ËÕ√–¥¡§«“¡§‘¥‡ÀÁπ‡°’Ë¬«°—∫°‘®°√√¡ ¡“§¡œ ®—¥ª√–™ÿ¡ ¡“™‘°‡æ◊ËÕ√–¥¡§«“¡§‘¥‡ÀÁπ‡°’Ë¬«°—∫°‘®°√√¡ ¡“§¡œ ®—¥ª√–™ÿ¡ ¡“™‘°‡æ◊ËÕ√–¥¡§«“¡§‘¥‡ÀÁπ‡°’Ë¬«°—∫°‘®°√√¡ ¡“§¡œ ®—¥ª√–™ÿ¡ ¡“™‘°‡æ◊ËÕ√–¥¡§«“¡§‘¥‡ÀÁπ‡°’Ë¬«°—∫°‘®°√√¡
∑“ß«‘™“°“√∑“ß«‘™“°“√∑“ß«‘™“°“√∑“ß«‘™“°“√∑“ß«‘™“°“√

‡¡◊ËÕ«—π∑’Ë 26 ∏—π«“§¡ 2549 π“¬π‘æ—∑ ∑«ππ«√—μπå °√√¡°“√∫√‘À“√

ΩÉ“¬«‘™“°“√ ‡ªìπª√–∏“π®—¥°“√ª√–™ÿ¡√–¥¡§«“¡§‘¥‡ÀÁπ®“° ¡“™‘°

‡°’Ë¬«°—∫°‘®°√√¡∑“ß«‘™“°“√¢Õß ¡“§¡œ „πªï 2550 μ“¡‚§√ß°“√æ—≤π“

§«“¡√Ÿâ∑“ß«‘™“™’æμàÕ‡π◊ËÕß¢Õß ¡“§¡œ ≥ Bangkok Club Õ“§“√ “∏√´‘μ’È

‚¥¬°“√ª√–™ÿ¡‰¥â‡ªî¥‚Õ°“ „Àâ ¡“™‘°· ¥ß§«“¡§‘¥‡ÀÁπ ·≈–„Àâ¢âÕ‡ πÕ

·π–‡°’Ë¬«°—∫À—«¢âÕ·≈–‡π◊ÈÕÀ“ “√–  ”À√—∫°“√®—¥Õ∫√¡·≈– —¡¡π“∑“ß

«‘™“°“√ª√–®”ªï 2550 ‡æ◊ËÕ∑’Ë§≥–∑”ß“π®–‰¥âπ”§«“¡§‘¥‡ÀÁπ¡“ª√—∫ª√ÿß

À≈—° Ÿμ√„Àâμ√ß°—∫§«“¡μâÕß°“√ ·≈–®–‰¥âπ”§«“¡√Ÿâ∑’Ë‰¥â√—∫‰ª„™â„π°“√

ªØ‘∫—μ‘ß“π„Àâ∂Ÿ°μâÕß‡À¡“– ¡

◗ °“√Õ∫√¡·≈–∑¥ Õ∫¡“μ√∞“π·≈–®√√¬“∫√√≥«‘™“™’æ°“√°“√Õ∫√¡·≈–∑¥ Õ∫¡“μ√∞“π·≈–®√√¬“∫√√≥«‘™“™’æ°“√°“√Õ∫√¡·≈–∑¥ Õ∫¡“μ√∞“π·≈–®√√¬“∫√√≥«‘™“™’æ°“√°“√Õ∫√¡·≈–∑¥ Õ∫¡“μ√∞“π·≈–®√√¬“∫√√≥«‘™“™’æ°“√°“√Õ∫√¡·≈–∑¥ Õ∫¡“μ√∞“π·≈–®√√¬“∫√√≥«‘™“™’æ°“√
ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘πª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘πª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘πª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘πª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π

‡¡◊ËÕ«—π∑’Ë 10 æƒ»®‘°“¬π 2549  ¡“§¡œ ®—¥ ç°“√Õ∫√¡·≈–∑¥ Õ∫

¡“μ√∞“π·≈–®√√¬“∫√√≥«‘™“™’æ°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π §√—Èß∑’Ë 4/2549é

‚¥¬‰¥â√—∫‡°’¬√μ‘®“°ºŸâ·∑π¢Õß§≥–√à“ß¡“μ√∞“π·≈–®√√¬“∫√√≥«‘™“™’æœ

‰¥â·°à π“¬π‘‡«» ‡≈‘»™—¬ π“ß “«π«æ√ «ß»åÕÿ‰√ π“¬¡“πæ «√√≥–-

‡Õ’Ë¬¡æ‘°ÿ≈ ·≈– π“¬°‘μμ‘§ÿ≥ »‘√‘‰™¬¬“°ÿ≈ „Àâ‡°’¬√μ‘‡ªìπ«‘∑¬“°√ ≥

Õ“§“√‡©≈‘¡æ√–∫“√¡’ 50 ªï ́ .»Ÿπ¬å«‘®—¬  ”À√—∫μ“√“ß°“√Õ∫√¡·≈–∑¥ Õ∫

ª√–®”ªï 2550  ¡“™‘° “¡“√∂¥Ÿ¢âÕ¡Ÿ≈‡æ‘Ë¡‡μ‘¡‰¥â∑’Ë‡«Á∫‰´μå www.tva.or.th

◗  ¡“§¡œ ®—¥°“√Õ∫√¡°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“‚√ß·√¡√–¥—∫ Ÿß ¡“§¡œ ®—¥°“√Õ∫√¡°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“‚√ß·√¡√–¥—∫ Ÿß ¡“§¡œ ®—¥°“√Õ∫√¡°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“‚√ß·√¡√–¥—∫ Ÿß ¡“§¡œ ®—¥°“√Õ∫√¡°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“‚√ß·√¡√–¥—∫ Ÿß ¡“§¡œ ®—¥°“√Õ∫√¡°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“‚√ß·√¡√–¥—∫ Ÿß

‡¡◊ËÕ«—π∑’Ë 26 μÿ≈“§¡ ·≈–«—π∑’Ë 24 æƒ»®‘°“¬π 2549  ¡“§¡œ

®—¥°“√Õ∫√¡‡√◊ËÕß ç°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“‚√ß·√¡√–¥—∫ Ÿßé (Advance in

Hotel Valuation) ‚¥¬À≈—° Ÿμ√π’ÈÕÕ°·∫∫‰«â ”À√—∫ºŸâª√–‡¡‘π™—Èπ«ÿ≤‘

À√◊ÕºŸâª√–‡¡‘πÀ≈—°™—Èπ “¡—≠∑’Ë‡μ√’¬¡‡≈◊ËÕπ‡ªìπºŸâª√–‡¡‘π™—Èπ«ÿ≤‘ ‡π◊ÈÕÀ“

À≈—° Ÿμ√·∫àß‡ªìπ¿“§∑ƒ…Æ’ ·≈–¿“§ªØ‘∫—μ‘§Õ¡æ‘«‡μÕ√å ‚¥¬ ¡“§¡œ

‰¥â√—∫‡°’¬√μ‘®“° π“¬‰æ√—™ ¡≥±“æ—π∏ÿå °√√¡°“√ºŸâ®—¥°“√ ∫®°.15

∑’Ëª√÷°…“∏ÿ√°‘® ·≈– π“¬Õ¿‘∫“≈ Õ√‘¬°ÿ≈°“≠®πå Õ¥’μºŸâÕ”π«¬°“√ΩÉ“¬

ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π ∫®°.‚®π å ·≈ß ≈“´“≈≈å (ª√–‡∑»‰∑¬)

‡ªìπ«‘∑¬“°√ ≥ »Ÿπ¬å°“√»÷°…“μàÕ‡π◊ËÕß ®ÿÃ“≈ß°√≥å¡À“«‘∑¬“≈—¬

§≥–∑’Ëª√÷°…“: π“¬ ‘∑∏‘‚™§ »√’‡®√‘≠ π“¬æ—≈≈¿ °ƒμ¬“π«—™ π“¬ ¡æ√ ∫ÿ√‘π∑√“∏‘°ÿ≈ π“¬ª√– ‘∑∏‘Ï √—μπæ‘‡»… π“¬Õ√√≥æ · ßª√– ‘∑∏‘Ï

§≥–°√√¡°“√∫√‘À“√ ¡“§¡œ ªï 2548-2549: ¥√.©ß§å ®ß¬»¬‘Ëß π“¬»ÿ¿π‘® ®—¬«—≤πå π“¬ ¡™“¬ ≈‘È¡‡≈‘»√  π. .Õÿ…≥“æ√√≥ «‘ ÿ∑∏‘∑√—æ¬å

π“¬π‘‡«» ‡≈‘»™—¬ π“¬π‘æ—∑ ∑«ππ«√—μπå π“¬™“μ‘™“¬ Õ‘π‡©‘¥©“¬ π“¬«√ÿμ¡å π‘«“ «ÿ≤‘°‘® π“¬πÿ°Ÿ≈ π√§‘¡

§≥–ºŸâ®—¥∑”: ¥√.©ß§å ®ß¬»¬‘Ëß/∫√√≥“∏‘°“√ π“¬πÿ°Ÿ≈ π√§‘¡ π. .®‘√“¿“ §¡¢”/ºŸâ™à«¬∫√√≥“∏‘°“√

¢Õ¢Õ∫§ÿ≥ºŸâ π—∫ πÿπ„π°“√®—¥æ‘¡æå

∫√‘…—∑ ∑’.Õ“√å.‡Õ . §Õπ´—≈·μπ∑å ·Õπ¥å ‡´Õ√å«‘  ®”°—¥ ∫√‘…—∑ æ√ ¬“¡ª√–‡¡‘π√“§“ ®”°—¥ ∫√‘…—∑ Õ‘π‡μÕ√å·ø√å ·Õπ¥å §Õπ´—≈·∑âπ∑å ®”°—¥

69/568 À¡Ÿà∫â“πøÑ“√—ß ‘μ 36/55 Õ“§“√√‘‡«Õ√å«‘«‡æ≈´ B ™—Èπ 4 1340 ´.Õ‘π∑“¡√– 26/2 ∂. ÿ∑∏‘ “√«‘π‘®©—¬

∂.√—ß ‘μ-π§√π“¬° μ.∫÷ß¬’Ë ‚∂ ∂.æ√–√“¡ 3 ·¢«ß™àÕßππ∑√’ ·¢«ß¥‘π·¥ß ‡¢μ¥‘π·¥ß °√ÿß‡∑æœ 10400

Õ.∏—≠∫ÿ√’ ®.ª∑ÿ¡∏“π’ 12130 ‡¢μ¬“ππ“«“ °√ÿß‡∑æœ 10120 ‚∑√. 0-2693-9431, 0-2693-9454

‚∑√. 0-2945-9730 °¥ 0 ‚∑√ “√ 0-2509-3700 ‚∑√. 0-2683-2934-6 ‚∑√ “√ 0-2683-2938 ‚∑√ “√. 0-2693-7858

TVA Activities


